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I. BEVEZETES

A tervezési feladat meghatdrozdsa, elé6zmények

A Major Mez6gazdasagi, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. telephelye a tarsasag tulajdonaban lévé
Rackeve, 0140/3, 0140/4, 0140/5 hrsz.-G telkeken taldlhatd. A fejleszt6 a K-M(-2 jeld, kilonleges
mezG6gazdasagi lizemi épitési Ovezeti besorolasu ingatlan teriiletére Gj takarmdanykeveré épiilet és
készterméktarolo, valamint sajat haszndlatu lizemanyagt6lté elhelyezését tervezi. A terileten
jelenleg egy kisteljesitményl naperé6miipark telepitése, valamint egy kordbban leégett tojoistalld
Ujjaépitése zajlik.

:::::

beépitési paraméterek és az elhelyezhetd rendeltetések tekintetében.

A tulajdonos-fejleszt6 a 419/2021. (VII. 15.) Kormdnyrendelet szerinti telepitési tanulmanytervet
készittetett, melynek tartalmat — a tamogatd fGépitészi feljegyzés birtokdaban, a partnerségi
véleményezést kdvetben (a hirdetményt Id. az V.1. mellékletben!) — a Képvisel6-testiilet a 203/2025.
(IX.2.) szdma Kt. hatdrozattal (Id. az V.2. mellékletben!) fogadta el, egyuttal felhatalmazta a
polgarmestert a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény 92.§ (1) szerinti telepiilésrendezési
szerz6dés megkotésére. A haromoldalu szerz6dés megrendelSje Rackeve Varos Onkormdnyzata,
koltségviselGje a Major Kft., a vallalkozd (a terv készitGje) a Pro Regio Kft.

A telepitési tanulmanyterv feltarta, hogy a Duna Frost Kft. telephelyén (hrsz. 011/2) a hatalyos
szabalyozasi terv SZT-11 jeld tervlapjan hibasan két ovezeti jel szerepel, a K-Mi-1 és tévedésbdl a
K-M{i-2 6vezeti jel, amit a teleptilésrendezési mdédositaskor rajzi hibajavitassal sziikséges torolni.

Mindezek miatt a telepiilésrendezési terv modositasanak hatdlya az alabbi teriiletre terjed ki:
Rackeve, 0140/3, 0140/4, 0140/5 és 011/2 hrsz. telkek.

Ennek ismeretében Rackeve Varos KépviselG-testilete a 228/2025. (IX.25.) szamu Kt. hatdrozattal
(Id. az V.3. mellékletben!) kezdeményezte a telepilésrendezési terv mddositasat, és az érintett
teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta. A mddositas tartalmat a teleplilés fGépitésze a
419/2021. (VII.15.) Kormdnyrendelet 19.§ (4) szerint hatarozta meg, f6épitészi feljegyzésében (Id. az
V.4. mellékletben!).

A tervezési folyamat leirasa, jogszabalyi keretek

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (I. 11.) Kormdnyrendelet szerinti kornyezeti értékelés
kezdeményezése a véleményezési szakaszt megel6z6en tortént. A tervezett fejlesztéssel kapcsolatban
a kdrnyezeti, természeti értékek sériilésének veszélye nem meriilt fel. A modositashoz 6rokségvédelmi
hatastanulmany kiegészitése nem szlkséges.

Atervezet kidolgozéi, az Onkormanyzat és a véleményez6k kdrnyezeti értékelés készitését, kornyezeti
vizsgdlati eljaras lefolytatasat nem tartottak sziikségesnek. (A kérnyezeti értékelés
sziikségtelenségérdl szolo valaszokat Id. az V.5. mellékletben!)

A kiemelt fejlesztési terileten a mddositds a 419/2021. (VII. 15.) Kormdnyrendelet 68.§ szerinti
egyszerdisitett eljarasban torténik, Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik.

A dokumentdcié tartalma, felhasznalt adatok

A tervezet a 419/2021. (VIl. 15.) Kormdnyrendelet 57. § és 58. § szerint a Lechner Tudaskoézpont
Teriileti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit Kft. (a tovabbiakban: Lechner Tudaskdzpont) az
Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszerén (tovébbiakban: E-TER) keresztiil szolgéltatott
adatok, téradatok felhasznaldsaval késziilt (adatszolgdltatds napja: 2026. janudr 14.).

A kornyezetalakitdsi terv a megrendel6t6l adatszolgaltatasként megkapott épitészeti tervek
figyelembe vételével késziilt.
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Mivel a 011/2 hrsz. telket érint6en csak rajzi hibajavitas torténik, jelen anyag nem tartalmazza a terilet
részletes megalapozd vizsgalatat, és kornyezetalakitasi javaslatok, illetve szakagi javaslatok sem
késziltek a telekre. A 11.9. fejezet részletesen tartalmazza a rajzi hiba keletkezésének el6zményeit,
valamint a valds 6vezeti besorolds bizonyitékat. A hibajavitasnak teriiletrendezési vonzata nincs, ezért
a terlletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa a 011/2 hrsz. telekre nem sziikséges.

Jelen dokumentdcié a telepiilésrendezési eszk6zok maddositasanak véleményezési anyagat

tartalmazza.
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II. MEGALAPOZO VIZSGALAT
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A tervezési teriilet (sarga) és a hibajavitassal érintett teriilet (piros) elhelyezkedése Rackevén belil
Forrds: sajat szerkesztés, google

A telepitési tanulmanyterv a 0140/3, 0140/4, 0140/5 hrsz. telkek teriletére késziilt (a mddositas
teriilete hibajavitas miatt a 011/2 hrsz. telek teriiletére is kiterjed). A tervezési teriilet a
varoskozponttol keletre, kilteriileten taldlhatd, minden oldalrél mez6gazdasagi terilet (els6sorban
gylimolcsos) veszi koril. Kozuton a Bajcsy-Zsilinszky utrél (Lérév iranydba) a Godany utcéara fordulva
kozelithet6 meg. A mez6gazdasdgi teriilett6l nyugatra a Duna f6aga és a hozza tartozo artéri erd6k
hdzédnak.

A 11.1-9. alfejezetek a 0140/3, 0140/4, 0140/5 hrsz. telkek teriiletére késziiltek. A hibajavitassal
érintett 011/2 hrsz. telek bemutatdsat Id. a 11.10. alfejezetben!

II.1. A TERULET ELHELYEZKEDESE, TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK

Rackeve varosa a KGzép-magyarorszagi Régidohoz tartozo telepiilés. Budapest, féGvarosként, és a régio
kdzpontjaként is a legnagyobb vonzaskorzettel rendelkezik, ellatja a legfontosabb orszagos, s ezaltal a
régidhoz kapcsolddd feladatokat is. Rackeve a région beliil kisebb jelent6ségl telepiilésnek szamit,
regionalis szerepkorrel 6nalléan nem rendelkezik. Rackeve 10 masik teleplilés részvételével alkotja a
Rackevei jarast. A telepiiléstSl 30 km-re érhetd el az MO autdpalya csomépontja, melyrél mar a M1,
M7, M5 autépélyak is konnyen megkozelithetSk. A telepiilés HEV-vel is elérhetd a Budapest-Rackeve
vonalon.

A telepiiléshdldzati Osszefliggéseket vizsgdlva a térség fontos szervez§ ereje Budapest, azonban
Rackevén, tavolabbi fekvése révén a févaros dominancidja nem annyira jelent8s, mint az agglomeracid
telepilései esetében. A varos vonzaskorzetét emellett alapvet6en meghatdrozza foldrajzi fekvése.
Specialis elhelyezkedése révén a vonzaskorzete viszonylag behatdrolt, mely igy érinti a sziget déli felén
fekvé telepiléseket, illetve a szigeten tulnyuld fekvése miatt szamos keleti irdnyban elhelyezkedd
kozség esetében is vonzassal bir.
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Ty T

Fényképek a tervezési teriiletrdl
sajat felvételek, 2025. aprilis
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11.2. AHATALYOS TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Rackeve jelenleg hatdlyos telepiilésfejlesztési, - rendezési és telepuléskép-védelmi dokumentumai
az alabbiak:

e 258/2015. (IX.15.) Kt. hatarozat Rackeve Varos Telepilésfejlesztési Koncepcidjardl (TFK);

e 259/2015. (IX.15.) Kt. hatdrozat Rackeve Varos Integralt Teleptlésfejlesztési Stratégiajarol (ITS);

e 165/2017. (VI. 21.) Kt. hatarozat Rackeve Varos Telepllésszerkezeti Tervérdl (TSZT);

e 14/2017. (VI. 22.) Kt. rendelet Rackeve Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl (RESZ);

e Rackeve 2017-ben készilt Telepllésképi Arculati Kézikonyve (TAK);

e 27/2017. (XI1.22.) 6nkormanyzati rendelet Rackeve Varos telepulésképének védelmérdl és
min&ségi alakitasarol (TKR).

Rackeve varos telepilésfejlesztési koncepcidjat (a tovabbiakban: TFK) a képviselS-testiilet a 258/2015.
(IX.15.) szdmu hatdrozataval fogadta el. A tervezett mddositds a TFK megallapitasai szempontjabol
nem relevans, és tamogatja az R9 ,Helyi gazdasdg fejlesztése a vdroskérnyéki telepiilések
egylittmiikddésében” cim( részcélt.

Rackeve integralt telepilésfejlesztési stratégiajat (a tovabbiakban: ITS) a varos a 259/2015.(1X.15.)
onkormanyzati hatdrozattal fogadta el. A fejlesztéshez az S11 ,A kkv-k munkahelyteremté
képességének tdmogatdsa” cimUl kozéptavu cél kapcsolédik. Az ITS akcidteriiletei, un. haldézatos
projektjei és pontszerd projektjei nem érintik a teriletet.

A Telepulésképi Arculati Kézikonyv (TAK) a teleplilés kozigazgatasi teriletét tobb eltéré karakterd
teriiletbe sorolja. Az arculati kézikdnyv a , Telephelyek” nevl telepiilésképi szempontbdl meghatarozé
teriiletek kozé sorolja a teriiletet, és nem fogalmaz meg kilon ajanlasokat a telepitésre, magassagra,
tet6formara stb. vonatkozdan.

A telepiilésszerkezeti terv (TSZT) megallapitdsai

Rackeve Varos Onkorményzata a 165/2017. (VI. 21.) Kt. hatdrozatdval fogadta el a varos
Teleplilésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT). A terv hatszor, utoljara a 333/2023. (XI. 16.)
hatarozattal médosult, de a mdédositasok a tervezési tertiletet nem érintették.

11
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Vil MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET

e | | ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

] m—=m=  TELEPULESI ELKERULG UT

E VizBAZIS HIDROGEOLOGIAI "B" VEDOOVEZET HATARA
L]

NAGY-KOZEPNYOMASU FOLDGAZVEZETEK 9-9 M-ES BIZTONSAGI OVEZETTEL

A vizsgalt teriilet a telepiilésszerkezeti terven
Forrds: Hatdlyos TSZT, 6nkormdnyzati adatszolgdltatds

A teriilet a kilonleges beépitésre szant teriiletek koziil a K-Mii jelli mezégazdasdgi iizemi teriiletbe
sorolt, ahol a beépitési slrliség megengedett legnagyobb értéke 1,2, és a kdzmlivesitettség elvart
mértéke részleges. A telepiilésen a K-M jel( terlilet mérete 6sszesen 43,88 hektar, tavlati fejlesztési
teriiletként tovdbbi 85,16 hektdr. Ez Gsszesen a telepiilés teriletének 2%-at teszi ki. A terilet
elsGsorban mez6gazdasagi novénytermesztés, -tarolas, -feldolgozas, nagylzemi Adllattartas,
allattenyésztés céljara alkalmas épitmények elhelyezésére szolgal.

A Rdckevei Epitési Szabdlyzat (RESZ) megdllapitdsai

A 14/2017. (VI. 22.) énkormdnyzati rendelet Rdackeve Vdros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl (RESZ) a
tervezési terilletet K-M-2 jell kilonleges mez6gazdasagi lGzemi teriilet épitési dvezetbe sorolja.
A terllet a szabalyozasi terv (SZT) 6. szelvényén lathatd, amely jovahagyasa 6ta nem mddosult.

/ ~ / o 1 \ o

A vizsgalt teriilet a szabalyozasi terven
Forrds: Hatdlyos SZT, 6. szamu szelvény

12
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Jelmagyarazat:

Epitési 6vezet és 6vezet hatara Telekhatar

Vt-2/Zkk | Epitési 6vezet és dvezet jele 0430/44 Helyrajzi szam

KOu-A | Altalanos kozlekedési és kozmliteruletek 6vezete Foldhivatali alaptérképen szerepl§ épulet

Gyumolcskataszteri terulet Szintvonalak

Alrészlet hatar

HiHEER

= wvommm Vizbazis hidrogeolégiai "B" védéovezet hatéara

Ll

Sajat hasznalata ut, maganuat

A Helyi Epitési Szabalyzat relevans elirasai:

Altaldnos kérnyezetvédelmi elGirdsok és az dllattartdsra alkalmas épitmények elhelyezésének
szabdlyai

8. § (4) A 4. melléklet rendeltetési szabdlyainak figyelembevételével

[...] d) nagy létszamu dllattarto telep a K-Mii, Md-1, Mk-u és a Kb-Mii épitési 6vezetekben, évezetekben
létesithetd; |[...]

f) dllatmenhely, dllatkérhdz, dllatpanzio a Gksz, K-mii épitési évezetekben és a Kb-Rek-1, Kb-Mii, Mk-u
Ovezetekben - teleplilésrendezési szerz6dés alapjan helyezheté el. [...]

Védelmek és korlatozasok
(Szennyviztisztité telep, szennyvizdatemels, Mederkarbantarté parti sdv, Arvizvédelem)

14. § (8) Szennyvizatemeld miitdrgy és szennyviztisztito telep védétdavolsdgan beliil [...]

b) a mdr beépitett lako-, (idiilé-, vegyes, - a K-mii, K-Me, K-k6zm és K-Ké6zl épitési 6vezetek kivételével -
kiilénleges, gazdasdgi épitési 6vezetbe sorolt telken uj engedélyhez, vagy bejelentéshez kétott lakds,
illetve diil6 rendeltetési egységet létrehozd épitési tevékenységet végezni csak a mdtdrgy
védétdavolsdg okozta terhelésének a megsziintetését kévetéen lehet a c) bekezdésben leirtak
figyelembe vételével

ba)vagy az épitési hely hatdrdig kell csékkenteni a miitdrgy védétdvolsdg igényét (a mliitdrgy
zajvédetté és blizzdrdva tételével, sziikség esetén tdvvezérlésének megolddsdval),

bb) vagy a miitdrgy kivaltdsat kell megoldani.

c) mdr beépitett lako-, (idiil6-, vegyes, - a K-mii, K-Me, K-k6zm és K-Kézl épitési 6vezetek kivételével -
kiilénleges, gazdasdgi épitési 6vezetbe sorolt telken a b) bekezdésben leirtak megvaldsitdsdig a mdr
meglevé lakds, illetve (idiilé rendeltetésii épiilet karbantartdsa, rekonstrukcidja, belsé dtalakitdsa a
kialakult épiilet-kubaturdn beliil lehetséges, ezen rendeltetéseket bévité tovdbbi tevékenység nem
végezhetd. [...]

amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt jelent6s hatdst gyakorolnak a
kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

(2) A K-... teriiletek meghatdrozott, és Szabdlyozdsi Tervben is jelélt épitési évezetei a [...] f) K-Mii-1, K-
Mii-2 jelli, mezégazdasdgi tizemi [...] terliiletek épitési 6vezetei.

(3) A K épitési 6vezeteiben kiegészité rendeltetésli épliletként elhelyezhetd:

a) személygépjarmii tarold,

b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgadlo tdrolo rendeltetés.

(4) A K épitési 6vezeteiben — amennyiben az 6vezeti elGirds azt megengedi — lakds rendeltetés csak
vegyes rendeltetésli épliletben helyezhetd el.

(5) A K épitési 6vezeteiben nem helyezheté el

a) blizés tevékenységgel jaro funkcidju épitmény,

b) haszondllattartds céljdra szolgdld épitmény, kivéve, ha az épitési évezet elbirdsa mdsképpen nem
rendelkezik.
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(6) AK épitési bvezeteiben Iévé épitési telken az épités feltétele a teljes k6zmdivesitettség rendelkezésre
dlldsa, azzal, hogy
a) a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett;
b) a K-Rek-4, a K-Rek-7, a K-Rek-8 és a K-Mii épitési Gvezetben kézmliives szennyvizelvezetés
rendelkezésre dlldsa hidnydban korszer(i és szakszer(li k6zmlipdtlé berendezés alkalmazhato, az egyéb
rendelkezések figyelembevételével.
rendelkezik. [...]

Megujulé energiatermel6 létesitmények

26. § [...] (2) A teleplilés kbzigazgatdsi teriiletén a Gipe, Gksz és K-Me épitési évezetben helyezhetd el
50 kVA — ndl nagyobb, de 0,5 MW kisebb névleges teljesit6képességli, villamos energidt termeld —
szélerémiinek, szélerém( parknak nem minésiilé — eré6mdi.

s

Mezdégazdasdgi lizemi teriiletek egyedi elGirdsai

55. § (1) A K-Mii-1 jelli épitési 6vezetben lévé épitési telken

a) amennyiben az érintett épitési telek teljes szélességében a kézvetleniil kapcsolodo, kézlekedési
feltardst biztosito telek szélessége

aa) legalabb 12,0 méter, akkor az elGkert 5,0 méter;

ab) kisebb mint 12,0 méter, akkor az el6kert 10,0 méter;

b) az oldalkert az 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértéke;

¢) a hdtsoékert az 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassdg mértéke.

(2) A K-Mii-2 jelli épitési 6vezetben lévé épitési telken az elGkert, az oldalkert és a hdtsokert mérete
egyardant 10,0 méter.

(3) A K-Mii-1 és K-Mii-2 jelii épitési évezetben elhelyezhetd blizds tevékenységgel jaro funkcidju
épitmény, és haszondllattartds céljdra szolgdld épitmény.

(4) A K-Mii-1 és K-Mii-2 jelli épitési 6vezetben az épités feltétele a részleges k6zmiivesitettség, amely
esetben engedélyezett furt kut, és a kézm(ipotld berendezés megléte kételezd. A kbzmldielldtdsban a
megujuld energiaforrdsok alkalmazhatdk. Az energiaelldtds, az elektromos energiaszolgdltatds
légkdbellel is kiépitheté. [...]

2. melléklet: a RESZ értelmezé rendelkezései

(1) allattartd, dllattartds céljat szolgalé épitmény: olyan tevékenységet szolgdlo épitmény, amely
kedvtelésbdl térténd dllattartdsra, dllati eredetii termék elddllitasdra (hus, tej, gyapju, tojds stb.),
sportcélok elérésére, és dllatokkal kapcsolatos egyéb hasznositds megvaldsitdsdra épiil (61, akol, istdllo,
ketrec, karam,...) [...]

(3) épitmény magassdga: az épiiletnek nem mindsiilé épitmény legmagasabb pontja és a csatlakozé
terepszint k6z6tti tdvolsdg

(4) épiilet telepitési helye: az éplilet telepitését meghatdrozo hely, jellemzéen az épitési helyen beliil,
a meghatdrozdsa sordn a telepiilésképi rendelet vonatkozo kévetelményeit is figyelembe kell venni |[...]
(13) kiegészité rendeltetésii épitmény, épiilet: az vezet elsédleges rendeltetését kiegészité épiilet
(kiegészitd épliletnek mindsiil: jarmi (gépkocsi, motorkerékpdr, csénak, munkagép stb.) tdrold, a
hdztartdssal kapcsolatos nydrikonyha, mosdkonyha, szdrito, tdroléépitmények (tiizel6anyag,
szerszdmkamra, tovdbbd szin, fészer, magtdr, goré, csiir, pajta és mds tdrold), dllattartds céljdra
szolgdld épitmények, kisipari vagy barkdcsmiihely, drusitépavilon, kazdnhdz.

(14) kiegészité rendeltetés: teriilet-felhaszndldsi egység teriiletén elhelyezhetd, az évezet elsédleges
rendeltetésétdl eltéré (mds) rendeltetés. |[...]

(18) meglévé épiilet (a RESZ szempontjdbdl): a teriileten dlI6 épiilet, fiiggetleniil attdl, hogy ideiglenes
vagy végleges, tovabbd engedély alapjdn vagy engedély nélkiil épiilt, de legaldbb tiz éve a teriileten
allo épiilet. [...]

(21) mezégazdasdgi iizem: a mezdgazdasdgi termeléssel kapcsolatos terményfeldolgozo, tdrold,
mezdégazdasdgi gépjavito létesitmény épitményei. [...]
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3. melléklet: A RESZ-ben alkalmazott épitési Gvezetek, Gvezetek és paramétereik

Kiilénleges beépitésre szant teriiletek épitési 6vezetei:

A A kialakithato épitési  |Az épitési dvezetben
telek
—_ o) 3 o)
B > o elsGdleges masodlagos 2
= ~ (]
v 2 N9 kY|
g2 |, - £ T 3
o = U |x o |© w 2 et )
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) s = a0 I U B o) > = -
= v Q2 |0 NOR 2 0 o o Qo 0 o © <
T + Q o % « o T o © o ¥ ' © o = g
0 90 |0 w | = |w 0 O 0 © Qo SLoa g S >
o o > |ow |[0w | 2 a 9 ol 9 N m© oo 2 v [T oo o C©
O a0 9 = = > Qo > N 0 = un > v [l o)
> v Flo L |lovg |a Q c & O o &« S o S Wy (S5 9 B
1) @2 8 o g |2 < [0 O U © k] = |® = © o c ool Y © £
= Z hlz2 |29 |0 O W C S EE c £ w @ wwct 5Lt S <
v [T ) a0 Y W - |9 O O o W g o 5 © ~ © U b0 NI a 2
pe] V= |05 YL | c £ QO o @ 8 |© e E c EEY E |c E g9
c |\& (m?) _|m) |(m) |révidités (%) (m) (m) (m) (%) N
54 [K-Mi-2 K - - sz 40 - - 8,0 40 -
Té: 12,0
Sé: 15,0

Té: technoldgiai épitmény
Sé: sajatos épitmény?!

4. melléklet: Az épitési 6vezetek, ovezetek teriiletén elhelyezheté rendeltetések, melléképitmények

Az épitési bvezetek teriiletén r; Az épitési bvezetek teriiletén r; Az épitési bvezetek teriiletén r;
- elhelyezhetd (X), 2 - elhelyezhetd (X), 2 - elhelyezhetd (X), 2
- kivételesen elhelyezheté (K), | o - kivételesen elhelyezhetd (K), | o - kivételesen elhelyezheté (K), | o
illetve 25 illetve 25 illetve 25
- el nem helyezheté (N) < - el nem helyezhetd (N) < - el nem helyezheté (N) <
rendeltetés, 6nallé rendeltetési (nem zavaré hatdsu) ipari, X sild X
egység raktar omlesztett anyag-, folyadék-, X
lakas X termel§ kertészeti X géztarolo

lakas (szolgalati) X Gzemanyagtolté épitménynek minésuld
egészséglgyi telepllési gazdalkodast antennatarto szerkezet, X
szocialis kiszolgalo zaszlotartd oszlop

hitéleti tomegkozlekedést kiszolgald kozlekedéssel kapcsolatos
igazgatasi kozbiztonsagi sajatos (épuletnek nem

iroda X csénakhaz mindsild) épitmények

nevelési, oktatasi kemping vizidllasok (kbzhasznalatu és
kulturilis pihenést, testedzést szolgald felépitmény nelkdli)

koz0sségi szorakoztatd melléképitmények egyéb épitmények

kereskedelmi kdzmi-becsatlakozas mitargy | X 3,5 t dnsulynal nehezebb
szolgaltatoi kozm(ipotlé mitargy X gépjarmlvek szamara parkolo, | X
vendéglatd hulladéktartély tarold X garazs

széllashely szolgltatd kirakatszekrény lakokocsi, lakokonténer egyéb
adals Kerti épitmény épuletnek nem mlinésulé lakas
sport husfistold, jégverem, X vagy egyef’ ongl!o o il
nem zavard hatéasu gazdasagi | X z6ldségverem rendelltlet?st If|va|ltasara

nem zavard hatasu kisipari X allatol, allatkifuté* X sz0lgalo letesitmény

gazdasagi, raktar X tragyatarolo* X

mez§- és erd6gazdasagi Uizemi| X komposztald X

1 Etv.: [1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérsl 2.§ 18. Sajdtos épitményfajtdk: tobbnyire
épliletnek nem mindsiilé, kézlekedési, hirkézlési, kézmd- és energiaellatdsi, vizelldtdsi és vizgazddlkoddsi, bdnydszati
tevékenységgel és a bdnydszati hulladék kezelésével kapcsolatos, atomenergia alkalmazdsdra szolgdlo, valamint a
honvédelmi és katonai, tovabbd a nemzetbiztonsdgi célu, illetve rendeltetésd, sajdatos technoldgidju épitmények amelyek
létesitésekor — az épitményekre, épitési tevékenységekre vonatkozo dltaldnos érvényii teleplilésrendezési és épitési
kévetelményrendszeren tulmenden — eltéré, vagy sajdtos, csak arra a rendeltetésli épitményre jellemzs, kiegészité
kévetelmények megadllapitdsdra és kielégitésére van sziikség.]
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Jelmagyardzat, roviditések magyarazata:

X elhelyezhetd rendeltetés
N el nem helyezhet§ épitmény
* koérnyezetet zavard hatasu

5. melléklet: az dllattarto épitmény, épitményrész elhelyezésének szabdlyai

epitmeény tavolsig
lakdépiilettdl,
huzanos — emberi | telek , "y , o
A . .. | dsott kiittd] fiirt kiitto!
tartizkoddsra homlokvonalitd :
D it () ()
szoledld  épiilertdl | 1 (m)
n)
1’1;1g§'te,stﬁ 1}352011 allattartd épitmény, 16,0 16.0 15.0 5.0
épitményrész
tragyatarold, tragyalé tarold, sild 16,0 16,0 15,0 5,0
kistestli (haszon)allattartd épitmény.
cistestll (haszon)dllattarto épitmény, 8,0 8,0 100 8,0
épitményrész
kedvtelésbdl tartott allatok tartasara 3.0 3.0 5.0 5.0

szolgdld épitmény, épitményrész

A telepiiléskép védelmérdl szolo helyi rendelet (TKR) megdllapitdsai

Rackeve Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 27/2017. (X11.22.) énkorményzati rendelete
Rackeve Varos telepilésképének védelmérdl és minGségi alakitasardl (TKR) az aldbbi relevans
elGirdsokat tartalmazza:

15. Telephelyekre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kévetelmények

29. § (1) Kereskedelmi-szolgdltatd, ipari, 6vezetekben a lapos tetds kialakitds is megengedett.

(2a) Mezb6gazdasdgi évezetben, birtokkézponton, kiilbnleges mezbgazdasdgi lzemi épitési
Ovezetekben az éplileteket tdjba illen kell elhelyezni, 20-45° hajldsszégl tetével kell fedni, a b) és c)
pontban meghatdrozott eltérésekkel

(2b) 5-20° k6zétti teték kialakitdsa korcolt vagy kiselemes héjaldsu fémlemezzel, vagy zéldtetével
fedetten megengedett,

(2c) lapostetd kialakitdsa tetéteraszként jarhato tetéként, vagy zoldtetével fedetten megengedett

(3) A telephelyek zéldfeliiletének legaldbb 6tven szdzalékdt kétszintes névénytakardval kell kialakitani.
(4) A telephelyek elétti kozteriileteken, utakon Gsszefiiggd fasor telepitésére kell térekedni.

(5) Mezbégazdasdgi évezetben, birtokkézponton, kiilbnleges mez6gazdasdgi lizemi épitési Gvezetekben
a gazdasdgi épliletek telkét legaldbb 50 %-ban dttért keritéssel lehet kérbe keriteni.

2. szdmu melléklet a 27./2017.(XI.22.) szdmu &nkormdnyzati rendelethez — a telepiilésképi
szempontbol meghatdrozo teriiletek:

B VAROSKOZPONT
ATEPOLO TELEPOLESRESZEK
0) LAKO TEROLETEK
M 0D0LO-LAKO TELEPULESRESZEK
PARTI SAV
I ANGYALI- ES KEREKZATONY-SZIGETEK
SOMLYO-SZIGET
. 0pHEGY
B TELEPHELYEK
REKREACIOS ES INTEZMENY] TERULETEK
I BELTEROLETI ZOLDFELOLETEK
I vizFELOLETEK

o, R
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I1.3. TELEKVIZSGALAT

Teriilethasznalat

A terileten tojotelep mukodik: 6sszesen 5 db tojéistalléban folyik ketreces tyuktartds, amelynek
terméke a tojas. A tojasokat egy valogatd éplletben gyljtik 6ssze, majd aruataddkon keresztdl
rakodjak és szallitjadk el a keresked6khoz. Az allatok takarmanyozasara egy magtarépliilet szolgal,
amelyhez egy takarmanykeverd (izem tartozik. Az adminisztrativ dolgozdok és az igazgatdsag egy
szocialis és irodaépliletben kapott helyet. A teriiletnek a kézutrol egy személy- és egy teherbejardja
van. A telephelyet gyiimolcsos veszi koril, ami szintén a birtokhoz tartozik, a termést az almatarold
éplletben gydijtik 6ssze. Az almatdrolé mogott egy mezGgazdasagi géptarold és mihely talalhaté. A
0140/3 hrsz. telken egy napelempark éptl, amely tavlatban a teljes telephely ellatasara képes lesz.

A tervezési terlleten kivili, 0130/4 hrsz. telken, a telephelytsl délre mar megépilt harom
csarnoképiilet (2 fedett-nyitott tojoistallo és egy tragyatarold) mellé tavlatban tovabbi harom épilet
[étesitése tervezett (2 zart tojoistallo és egy tojasvalogatd épilet). Ennek megvaldsitasa érdekében a
mez6gazdasagi 6vezetben lévé telekre birtokkdzpont kialakitasa van folyamatban.

Telekadatok

Az aldbbi tablazat a tervezési teriileten beliili és a szomszédos telkek adatait tartalmazza:

Hrsz. Jogi teriilet (m?) | Tulajdonos tipusa Kivett M(ivelési ag

0140/3 8 588 | Gazdasagi tarsasagok terilete | szarvasmarhatelep kivett

0140/4 14 995 | Gazdasagi tarsasagok terllete | szarvasmarhatelep kivett

0140/5 30 345 | Gazdasagi tarsasagok tertlete | baromfitelep kivett

0130/4 459 129 | Természetes személyek terlilete | -, baromfitragya-tdrold | szanto, gylimélcsés, kivett
0273/14 31 705 | Onkormdnyzatok teriilete sajat haszndlatu ut kivett

A vizsgalt telkek kiltertleti nem kozteriilet foldrészletek. A tervezési teriilet harom telke gazdasagi
tarsasag(ok) tulajdondban |évs szarvasmarha- illetve baromfitelep. A telekhez a 0273/14 hrsz. sajat
haszndlati (nem kozterlleti) onkormanyzati Ut vezet. A kornyezd 0130/4 telek természetes
személy(ek) tulajdona, és tobbféle alrészletre oszlik, melyek szanté, gyimolcsos, illetve kivett
(baromfitragya-tarolé) mivelési dgban vannak. A tervezési teriilet mérete ésszesen 53 928 m?.
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11.4. EPITETT KORNYEZET

Az épitett kornyezet geodéziai felmérése

forrds: megrendel6i adatszolgdltatds

18



PRO REGIO Rackeve, Major Baromfitelep
@  NONPROFIT KFT. TELEPULESRENDEZESI MODOSITAS

Az épiiletdllomadny jellemzése

A tervezési teruleten belil az alabbi meglévé épliletek és egyéb épitmények taldlhatdak:

A 0140/3 hrsz. telken:
e az épll6 napelempark,
e egytrafdhaz,
e egy aggregator-konténer.
A 0140/4 hrsz. telken:
e egyalmatarolé épllet,
o géptarold és mlhely,
e hidroférhaz (félig terepszint alatt),

e teherporta-épllet (foldhivatali alaptérképen nem szerepel),
e tlziviztarolé medence.
A 0140/5 hrsz. telken:
e af6bejarat mellett egy szocialis blokk és irodaépllet,
e egy tojasfert6tlenitd épllet, ataddkapukkal az ut felé,
e egytdroléépllet,

e 5db tojdistalld, 1-6. szammal jeldlve (a 2. szamu épllet leégett),
e egy magtarépllet,

o személyporta-épllet (foldhivatali alaptérképen nem szerepel),

e takarmanykeveré épllet,

e 4 db nagy és 2 db kisebb gabonatarold sild,

e aggregatorhaz,

e elektromos kapcsolohaz, tehermérleg.

e""‘

Geptarolo 65—
mihely AN e
~Tojoistallo 6.

4

Tojoistallo 2.
Tojoistallo 5. (épites alatt)

Tojéistallo 4.

a )\
B

a9 réga’lorhaz

Tojoistalle 3. /
Kapcsolohaz

S

NA ( -
A tervezési teriileten allo épuletek
sajat szerkesztés a megrendeldi adatszolgdltatds alapjan
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Rackeve, Major Baromfitelep

Beépitési mérték
A terileten a foldhivatali alaptérkép szerinti beépitettség nem egyezik a tényleges beépitettséggel,

ezért a beépitési mértéket az adatszolgdltatasként kapott geodéziai felmérés alapjan vizsgaltuk. Az
el6bbiek alapjan a beépitési mérték az aldbbiak szerint alakul:

Hrsz. Jogi teriilet (m?) Féldhivatali alaptérkép alapjdn Geodéziai felmérés alapjan
Beépitett teriilet | Beépitési mérték | Beépitett teriilet| Beépitési mérték
0140/3 8 588 - - 26 0,31%
0140/4 14 995 2767,67 18,46% 2778 18,52%
0140/5 30345 10961,02 36,12% 11033 36,36%*
Osszesen 53928 13 728,69 25,46% 13 837 25,66%

* az épités alatt dllo tojoistallé nélkiil szamitott érték

A beépitési mérték a 0140/5 hrsz. telken az épités alatt all6 2. szamu tojdistallo nélkil is megkozeliti a
hatalyos HESZ szerinti 40%-0s maximalis beépitési mértéket. Az Uj tojoistallé megtervezésekor a
rendelkezésre 4ll6 fejlesztési tartalékot teljesen ki kellett hasznalni. Ez azt jelenti, hogy a 0140/5 hrsz.
telek beépitési mértéke elérte a maximumot (40%).

Ugyanakkor a telephely egészét 6sszesitve a jelenlegi beépitési mérték 25,66%-os.

Az épitett kornyezet értékei

A Lechner Tuddskozpont daltal adatszolgaltatdsként megkildott kozhiteles nyilvantartasa alapjan a
teriileten és kornyezetében a mvi értékvédelem targykorébe tartozd épilet vagy egyéb épitmény
nem taldlhaté. A tobbségében Uj, feldjitott éplletek épitészettdrténeti értéket nem hordoznak,
védelemre nem javasoltak.
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IL5. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK, ZOLDFELULETEK

A vizsgdlt terlletet nem érinti nemzetkdzi-, orszagos, vagy helyi jelent&ségli taj- vagy természeti
védettség. A vizsgdlt ingatlanokon elhelyezked6 mez6gazdasagi lGzemi terilet zoldfellleteinek
kialakitasa az Gzemi tevékenységhez illeszkeds, toébb helyen megjelenik a raktdrozasi funkcid a
zoldfelllet rovasara. A teriilet fasitottsaga alacsony. A telephelyen bellil sziikséges megvizsgalni a
zoldfelileti arany hatalyos HESZ-el6irasoknak valé megfelelését is.

Az adatszolgdaltatasként kapott geodéziai felmérés alapjan az alabbi zéldfeliileti aranyok adédnak:

Hrsz. Jogi Zoldfeldleti | Zoldfellleti
terllet boritottsag | arany
(m?) (m?)
0140/3 8 588 8197 95,45%
0140/4 14 995 6287 41,93%
0140/5 30345 9681 31,90%
Osszesen 53928 24 165 44,81%

A telephely harom telke kozul a 0140/5 hrsz.
telek zoldfelileti ardnya mar most sem felel meg
a HESZ-ben elirtaknak (32%<40%), és —a magas
beépitési mérték és a burkolt terek nagysaga
miatt — a zoldfellleti arany névelése nem redlis.
A 0140/4 hrsz. telken a zoldfelileti arany éppen
megfelel. A 0140/3 hrsz. telken a zoldfelileti
arany csaknem 100%, de egy napelempark
épitése van folyamatban, ami — bar a gyepszint
alatta megmarad, és allatkifutéként is tervezik
o hasznositani, a hatdlyos jogszabalyok szerint —

Zoldfeluleti boritottsag svelni fogi burkolt felil k s
sajdt szerkesztés a geodéziai felmérés alapjdin novelni fogja a burkolt feluletek nagysagat.

Fontos megjegyezni, hogy a zoldfeliileti boritottsag a valdsagban kevesebb lehet, mert példaul a fives
teriileteken térténé géptarolas, arutarolas, valamint a letaposasok roncsoljak a zoldfellleteket. A
szilard burkolatok és a zoldfellletek kozotti lehatarolas sokszor nem egyértelm(, mert nem mindenhol
vannak burkolatszegélyek.

lm
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A tervezési teriiletet koriilvevé gyiimolcsos
sajat felvétel, 2025. aprilis
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11.6. KOZLEKEDES

A tervezési terllet az 51113 sz. (Rackeve-Ldrév, belterileten Bajcsy-Zsilinszky) utrél a Godany utra
fordulva érhet6 el kozuton. Az 6nkormanyzat sajat hasznalatu Gtja aszfaltburkolattal ellatott, egy sdv
szélességl. A majornak egy f6bejarata és két rakodasra hasznalt mellékbejarata van.

A terlilethez legkozelebbi, kb. 700 m gyalogtdvra elérhet6 buszmegallé a Rackeve, Malom ut
megallohely, ahol a 698-as szamu Rackeve (HEV-allomds) — Lérév tavolsagi autdbuszjarat all meg. A
jarat munkanapokon 6tszor, hétvégén egyszer kozlekedik.

A terilet kozvetlen kdrnyezetét a terlletrendezési terveken feltlintetett Szabadegyhaza (62. sz. féut)

Latogatdi-dolgozoi parkold és tehermérleg
sajat felvétel, 2025. aprilis

11.7. KOZMUVESITETTSEG

Az E-K6zm(i téradatai szerint a teriilet kozvetlen kornyezetében csak a villamosenergia-ellatas és a
szénhidrogén-ellatas — a Makad-Lorév-Szigetbecse-Rackeve foldgazelosztd vezeték — érhet6 el.

A vizellatas sajat furt kutakrdl torténik. A viz nem alkalmas emberi fogyasztasra, ezért a dolgozok
ballonos ivévizet fogyasztanak.

A szennyvizet zart rendszer( szennyviztaroldba gydijtik 6ssze, ahonnan tartalykocsival szallitjak el.
Fontos, hogy a szennyviz a telephelyen csak a dolgozdk utan keletkezik, az allattartas soran nem.

Az elektromos energiaellatas a terlleten biztositott, de folyamatban van egy 400 kW teljesitmény(
napelemes kiser6m{( épitése, amely képes lesz az egész telephely ellatasara. A panelek talajcsavaros
szabadfoldi tartdszerkezeti rendszerrel épiilnek. Két aggregdatort is telepitettek, amely csak
aramkimaradas esetén |ép m(ikodésbe, biztositva a folyamatos termelést.

Tliziviztarolé medence
sajat felvétel, 2025. dprilis
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Hidroforhaz (viznyerd kut) és naperémiipark -
sajat felvétel, 2025. aprilis

e e

Eplé’ naperémiipark
sajat felvétel, 2025. aprilis

Naperémdipark kiviteli terve (részlet)
forrds: megrendeldi adatszolgdltatds. készitette: Magusics Pal
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E-KOZMU

Késziilt az E-kdzmi rendszerben (2025. 04. 02.). A térkép tajékoztato jellegd, hivatalos eljarasban nem hasznélhato fel!

Hirkozlés
Szénhidrogén
Tévhé

Villamos energia
Vizellatas
Vizelvezetés
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11.8. HELYZETERTEKELES

A Major Kft. tojotelepén a folyamatos és tervszer( fejlesztéseknek koszonhetéen uj, felujitott
épiiletallomany és korszerli berendezések taldlhatéak. A mez6gazdasagi lUzem a kornyezd
mezG6gazdasagi terlletekkel szerves egységben m(ikodik, hiszen a szomszédos telkeken telepitett
gylimolcsos termését hasznaljak fel az allatok takarmanyozasahoz.

A telephelyen egy naperémlipark létesitése, valamint a kordbban leégett tojdistallo Gjjaépitése van
folyamatban, igy a tervezett beruhazashoz sziikséges feltételek adottak. A sajat furt kutak, a
napkollektorok és a sziinetmentes tapellatast biztositd aggregatorok hosszu tavon biztositjak az izem
fenntarthato, dnellatd mikodését.

A foldhivatali alaptérképen szerepl6 beépités nem felel meg a tényleges épiletallomanynak, ezért a
beépités mértékét a geodéziai felmérés alapjan vizsgaltuk. A 0140/5 hrsz. telken a beépitési mérték
elérte a maximumot, és a zéldfeliileti arany jelenleg nem felel meg az elGirasoknak. A 0140/4 hrsz.
telken a zoldfellleti arany kissé elmarad az el6irtaktdl. A 0140/3 hrsz. telken a napkollektorok névelni
fogjak a burkolt felliletek ardnyat, ami miatt a jelenlegi csaknem 100%-os zoldfellileti arany csokkenni
fog. A telephely harom telkét Gsszesitve a beépitési mérték jelentGs tartalékkal (25%) megfelel, a

zoldfeliileti arany (44%) kevés tartalékkal megfelel a HESZ-nek.
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I1.9. AHIBAJAVITASSAL ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA, TERVI
ELOZMENYEK

A telepitési tanulmanyterv telepiilésrendezési javaslata feltarta, hogy a hatdlyos szabalyozasi terv a
011/2 hrsz. telken rajzi hiba kévetkeztében két vezeti jelet tiintet fel, ami miatt az 6vezeti besorolas
nem dllapithaté meg egyértelmiien.

A 011/2 hrsz. kilterileti fekvés(i, gazdasagi tarsasdg tulajdonaban 3ll6 telek teriilete 83 955 m?2.
A kivett telek megnevezése: ,mezGgazdasagi épiilet és egyéb épiletek”. Atelken all6 éplletek
dsszesitett alapteriilete 12 087 m?, ami egy 6,94%-0s beépitési mértéket jelent.

w 3
A K-Mii-1 jel(i terilet — alaptérkép és ortofoto
forrds: Lechner Tuddskézpont, 2026.

A teriilet a hatdlyos TSZT szerint a K-MU jeld kilonleges mez&gazdasagi lizemi teriiletbe sorolt.
A 2017-es telepllésrendezési fellilvizsgalat Ujonnan vezette be a kilonleges mez6gazdasagi
teriileteket (K-Mi). A felllvizsgalat Alatamaszté munkarésze mutatja be, hogy az L.a. jellel jelolt
valtozassal érintett teriletet — szakmai dontés alapjan — GE jel(i gazdasagi egyéb teriiletbSl K-Mi jell
mez&gazdasagi lizemi teriletbe soroltak at.

A hibajavitassal érintett teriilet a telepiilésszerkezeti terven (TSZT-n) és a szabalyozasi terven (SZT-n)
forrds: hatdlyos teleplilésrendezési tervek
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A K-MU-1 jeld teriileten elhelyezhet6 rendeltetésekre vonatkozo elGirasok nem kilénboznek a K-Mii-
2 jell Ovezetben elhelyezhet6ktél, a két dvezet kozott az el6-, oldal- és hatsdkerti szabalyokban,
valamint a beépitési paraméterekben van kiilonbség az alabbiak szerint:

777

Mezdégazdasdgi lizemi teriiletek egyedi elGirdsai

,55. 8§ (1) A K-Mii-1 jelli épitési bvezetben Iévé épitési telken

a) amennyiben az érintett épitési telek teljes szélességében a kézvetleniil kapcsolodd, kézlekedési
feltdrdst biztosito telek szélessége

aa) legaldbb 12,0 méter, akkor az elékert 5,0 méter;

ab) kisebb mint 12,0 méter, akkor az elGkert 10,0 méter;

b) az oldalkert az évezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassdg mértéke;

¢) a hdtsékert az 6vezetben megengedett legnagyobb épliletmagassdg mértéke. [...]”

3. melléklet: A RESZ-ben alkalmazott épitési 6vezetek, 6vezetek és paramétereik

Kiilénleges beépitésre szdnt teriiletek épitési bvezetei:

A IA kialakithato épitési |Az épitési dvezetben
telek
— p . =
B 5 5 elsGdleges masodlagos 2
) ~ ()
v 2 o Rl
2 . - £ s o
< 583 w | w P = @
] f o w | £ o £ £ ey S b =
= [T e [0] o | = Y v o Q o U o ] X
4+ + QO AR ) 0 «n +~ T o @© o B ! © o =] g
[ o0 0 |loaw|a=|w 0 O B 0 o % w9 g 5 =] z
o o > |ow |09 |& 2 o S @© 2 ¥ @ T gp 0] 0] o C
& @ K= £= ob X n = 0 > U v B9
> o P 1o g2 | e |a Q C & w B o o v S v S wyg (S5 9 °
5 92 la g vl o 0 O ®© 2T 5 g2 ac ool |TY o £
= Z Hl2 zx9 |0 o W C S E € c £ o wwc £ gt S T
w [ST) o0 "y W -5 |9 O 9 w o g 0 g © ~ 8 U 0o N a 3
ﬂ,_') L= |9 H QS © c £ 9 o Y o QL c E ©c E E QO E ©c £ & g
C L& (m?) |m) |(m) |révidités (%) (m) (m) (m) (%) N
53 [K-Mi-1 K - - sz 25 - - 8,0 60 -
Té: 12,0
Sé: 15,0

Té: technoldgiai épitmény
Sé: sajatos épitmény

Az Ovezeti besoroldst — a tulajdonos kérelmére, a mdlvelési 4g megvaltoztatasa érdekében —
a telepllési onkormanyzat jegyz6je dltal 2017. decemberében kidllitott hatésagi bizonyitvany
tanusitja, amely a kdvetkezd oldalakon Iathaté.

A lenti okirat bizonyitja, hogy a valds 6vezeti besorolas a K-Mii-1 jel(i 6vezet, ezért a K-Mii-2 dvezeti
jel rajzi hibanak mindsiil.
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RACKEVE VAROS ONKORMANYZAT JEGYZOJE

2300Rackeve, Szent Istvantérd. telefon +3624523333« fax: +3624422521
e-mail:epitesugy@rackeve.hus webcim:rackeve hu

Ugyiratszém (ETDR azonosito): 201700067773
Iratazonosité: IR-000479434/2017
Iktatészdm: 7655-2/2017
Ugyintézo: Szany 6né Palésti Hajnalka
Elérhetosége: +3624523344, palasti.hajnalka@rackeve.hu
Tdrgy: Hat6sdgi bizony itvany (4ltaldnos)
Délszer Kft.
2300 Riéckeve, kiilteriilet, hrsz.: 011/2
HATOSAGI BIZONYITVANY

A Délszer Mezdgazdasagi, Ipari és Kereskedelmi Kft. (1239 Budapest XXIII. keriilet, Ocsai 1t 6.)
kérelmére igazolom,

hogy a Rackeve, kiilteriilet 011/2 helyrajzi szam( ingatlan

- a Rackeve Véros Onkorményzat képviseld-testiileténck Rackeve Varos Helyi Epitési
Szabdlyzatirol szolo  14/2017. (V1.22)) Onkorméanyzati rendeletben foglaltak (a
tovabbiakban: HESZ) alapjan, K-Mii-1 jeli mezégazdasigi iizemi teriiletek épitési
dvezetben fekszik.

- a 2017. november 28-4n megtartott helyszini szemle alapjan megillapitom, hogy a
f5ldhivatali ingatlan-nyilvintartasba bejegyzett ,kivett ipartelep” miivelési 4g megnevezés a
valés haszndlatnak nem felel meg,

- az ingatlanon, a HESZ eldirisainak megfeleléen mezdgazdasagi és egvéb épiiletek
(portaépiilet, iroda és szocidlis épiilet, géphdz, miihely, kazdnhdz, hiitéhdz raktar csarnokok)
talilhatok.

Ezt a hatésagi bizonyitvanyt a Délszer Kft. (1239 Budapest XXIIL keriilet, Ocsai it 6.) kérelmére, a
foldhivatali ingatlan-nyilvantartdsban tOrténé mivelési ag megvaloztatasa céljabol adtam Kki.

Dontésemet a kdzigazgatisi eljards és szolgaltatas dltalanos szabdlyairdl sz016 tobbszor médositott
2004. évi CXL. tv. 83.§, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL
torvény 34. § (5) bekezdése, illetve az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és
ellenérzésekrd]l, valamint az épitésiigyi hatdsdgi szolgiltatasrdl szold 312/2012. (XL 8.)
Korményrendelet 56. § (1) bekezdése alapjan, a telken meglévd épftmények jogszerliségének, tény,
dllapot igazoldsa céljabdl az tigyfé]l kérelmére allitottam ki

ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
DEKOLVA - ETDR
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Déntésemet a kdzigazgatdsi hatdsagi eljards és szolgaltatas altalinos szabélyairdl sz6l6 2004. évi
CXL. tdrvény (tovibbiakban: Ket.) 72. § (4) bekezdés a) pontja alapjan tekintette] arra, hogy a
kérelemnek teljes egészében helyet adtam, €s az ligyben nincs ellenérdekii tigyfel, egyszertisitett
formaban hoztam, az indokolast €s a jogorvoslatrdl vald tajékoztatis melloztem.

Eléfoku épitésiigyi hatésdgom hatdskorét és illetékességét a Ket. 19. § (1) bekezdésekben
foglaltak, valamint az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatésagok kijelolésérdl és mikddési
feltételeirdl szol6 343/2006. (XII. 23.) Kormanyrendelet 1. § - a , és a jarasi (fSvarosi keriileti)
hivatalokré! szolé 218/2012. (VIIL13.) Kormanyrendelet 1. meléklete allapitia meg.

Ezen hatarozat jogerds!

Rickeve, 2017. december 06.
Bartal Zita
jegyvz0 nevében €s megbizdsabol:

Molnar Jozsefné s.k.
miszaki irodavezetd
Errd] értesil:
»  Kdérelmezd
=  ETDRnyilvintartis

e ‘
Al :
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III. ALATAMASZTO JAVASLAT

I11.1. A FEJLESZTESI CEL, A VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

A teriileten egy napelempark telepitése zajlik, tovabba ujjaépitik a leégett 2. szamu tojdistdllot
pontosan annak korabbi helyére. A beépitési terv ezeket az épitményeket mar meglévé elemekként
tlnteti fel.

A teriileten az alabbi létesitményeket tervezik megépiteni:

Takarmanykeveré lizem és silék: a régi épullet helyére egy Uj, némileg nagyobb alapteriletd
(9,6 m X 10,8 m-es), a jelenleginél magasabb éplilet Iétesitése tervezett. A jelenlegi 4 db nagy
sild mellé Gjabb 3 db silot telepitenek, és a meglévs két kisebb silé mellé még 2 db kerill. A
takarmanykever6 higiéniai és id6jardsvédelmi céllal szilard burkolatot kap, emiatt éplletnek
mindsul.

Készterméktdarolo: az épitmény idGjarasvédelmi és higiéniai okokbdl szendvicspanel boritast
kap hészigetelt nyildszarokkal, emiatt éplletnek fog mindsllni. A terepszinthez képest a
takarmanytdrolé épulet legmagasabb pontja 21,96 méter. Az épllet kiterjedése 12,9 m X 8,0
méter.

Uzemanyagtélté: épiletnek nem mindsilé gyari termék 1 db toltével, amelyet a 0140/3 hrsz.
telekre, az utcai telekhatarhoz kozel, a gazdasagi bejarat mellé telepitenek.

Tavlati fejlesztések: az Eurdpai Unid alternativ dllattartdsra vonatkozo szabdlyai
megszigorodtak, a tojoknak az eddiginél nagyobb teriiletet kell biztositani. A megfelelés
érdekében — tdvlatban — magasabbra tervezik dtépiteni a meglévd tojodistallokat.

Az Uj takarmanykeverd a régi, bontandé épitmény helyére keriilne. Egyéb épitett elemek bontasa nem
szlikséges.

01303 o vas |
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Tervezett helyszinrajz
forrds: megrendeldi adatszolgdltatds, épitész tervezd: Abraziv Kft.
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MAJOR Kft.
— 2300 Rackeve, Godany Ut 5.
épittetd

7
Tavlati fejlesztési tervek helyszinrajza

0273/14

G O

DANY UT

forrds: megrendel6i adatszolgdltatds, épitész tervezd: Katai Péter
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4. épulé tojoistallo épiilet és tojasszallitoé szalagrendszer
sajat felvételek, 2025. aprilis
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I11.2. EGYEB KORNYEZETALAKITASI JAVASLATOK, A ZOLDFELULETEK
KIALAKITASANAK MODJA

A telekhatdrokon lehet6ség szerint fasor, valamint alatta cserjesav telepitendd, a fennmaradoé gyepes
teriiletek zoldfeliileti intenzitdsa, valamint esztétikai értéke fasitassal, cserje- és évelGfoltok
kialakitasaval novelhet6. A napelempark tajba illesztése céljabdl a telektarok mentén cserjesav, a
panelek alatt valtozatos fajosszetétel(, virdgos gyep telepitése javasolt.

Az Gzemi terllet zoldfellleteinek szabadon hagyasarél gondoskodni sziikséges. A telepulési
z6ldinfrastrukturardl, a zéldfellleti tandsitvanyrdl és a zold védjegyrdl sz6l6 282/2024. (1X. 30.) Korm.
rendelet szerint: 9. § (3) Az épitési anyag szdllitdsdt és az épitési tevékenységhez kapcsolodo tdroldsdt,
kezelését elsédlegesen telepiilési zéldfeliileten kiviil, burkolt feliileten kell megoldani. Amennyiben ez
nem lehetséges, a tdrolds kizdrdlag gyepes feliileten, a fdk csurgdteriiletén kiviil, raklapos
aldhelyezéssel, palldteritéssel térténhet, az anyagmozgatds és -tdrolds sordn t6mdorédétt vagy sériilt
gyepfeliilet helyredllitdsdaval.”

I11.3. KOZLEKEDESI ES KOZMUJAVASLAT

A kozlekedési infrastrukturat a fejlesztés nem terheli meg jobban a jelenleginél, mert a fejlesztés nem
teremt Uj munkahelyeket, és a szallitmanyozasi terhelés sem fog szamottev6en névekedni.

A kdzmligények tekintetében egyedil az elektromos energiaigény fog novekedni, de mar folyamatban
van a sajat felhasznalasu, 400 kW teljesitményl naperémiipark épitése, és a folyamatos ellatas
érdekében a kézelmultban aggregatorokat telepitettek.

I11.4. KORNYEZETI HATASOK ES KOVETELMENYEK

A tervezett fejlesztés nincs szamottevd hatdssal a teriilet kornyezeti terheltségére (levegd, zaj, rezgés).
A keletkez6 hulladék mennyisége nem fog novekedni, kezelése megoldott. A fejlesztéssel érintett
ingatlanok vizbazis hidrogeoldgiai ,B” védéévezetén beliil helyezkednek el, ami azt jelenti, hogy a
teriilet fejlesztése soran figyelembe kell venni a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolé 123/1997. (VIIL18.) Korm. rendelet
(kiemelten a lll. fejezet és 5. sz. melléklet), korlatozasait, illetve a vizbazisvédelmi tervek, valamint ,a
felszin alatti vizek védelmérél" sz616 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet elSirasait.

A 123/1997. (VIL 18.) Korm. rendelet 5. szamu mellékletének értelmében a
hidrogeoldgiai,B" védoteriiletre vonatkozo korldatozdsok:

A hidrogeolédgiai ,,B" védéteriileten TILOS:

e erdsen mérgezG vagy radioaktiv anyagok el6allitasa, feldolgozasa, ilyen hulladékok taroladsa, lerakasa
o veszélyeshulladék lerakd

e egyéb ipari szennyviz szikkasztdsa

e higtragya- és tragyalé lelrités

A hidrogeoldgiai ,,B" véddéteriileten Uj létesitménynél, tevékenységnél tilos, a meglévénél a kérnyezetvédelmi

fellilvizsgalat vagy a kérnyezeti hatasvizsgalat eredményétdl fligg6en megengedhetd:

o telepilési folyékonyhulladék-lerakd létesitése és izemeltetése
e veszélyeshulladék-artalmatlanito
e novényvédsszer-tarolas és -hulladék elhelyezés

A hidrogeoldgiai ,B" véddéterileten Uj vagy meglévl létesitménynél, tevékenységnél a kornyezeti

hatasvizsgalat, illetve a kornyezetvédelmi feliilvizsgalat, illetve az ezeknek megfelel6 tartalmu egyedi vizsgalat

eredményétdl fliggéen megengedhetd:

o lakotelep; Uj parcellazas GdilSterilet kialakitasa
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o |akdéplletek csatornazas nélkal

e szennyvizcsatorna atvezetése

e hazi szennyviz szikkasztasa

e telepilési hulladéklerakd (nem veszélyes hulladékok lerakasa)
e hazikertek, kiskertmdvelés

e mérgezd anyagok elGallitdsa, feldolgozasa, taroldsa

e asvanyolaj és -termékek elSallitasa, vezetése, feldolgozasa, tarolasa
e veszélyes hulladék Gzemi gy(jté

o élelmiszer-ipari szennyvizek szikkasztasa, hulladékaik taroldsa
e salak, hamu lerakasa

e novénytermesztés

e komposztaldtelep

e oOnellatast meghalado allattartas

o mitragyazas

o higtragya és tragyalé kijuttatasa termdéfoldre

e szennyvizOntozés

e novényvédd szerek alkalmazasa

e novényvédd szer-kijuttatdsa légi Uton

e novényvéds szeres eszkozok mosasa, hulladékvizek elhelyezése
e szerves- és mUitragya raktdarozdsa és tarolasa

e szennyviziszap taroldsa

e szennyviziszap term&foldon torténd elhelyezése

o dllathullak elféldelése, dogkutak |étesitése és mikoddtetése

e haltenyésztés, haletetés

e (izemanyagtolté-allomas

e gépkocsimoso, javitdmihely, sédepdnia

e  banyaszat

e furas, Uj kut létesitése

e afed6- vagy vizvezetd réteget érint6 egyéb tevékenység

A hidrogeolégiai ,,B" védéteriileten NINCS KORLATOZVA:

e |ako- vagy irodaépllet csatornazassal
e szennyviztisztito telep
e  ¢épitési hulladék lerakas
e temetd
e satorozas, fUrdés
e sportpalya
e mérgez8 anyagokkal nem dolgozé Gzemek, megfelel§ szennyvizelvezetéssel
o erdbtelepités és miivelés vegyszeres kezelés nélkal
o erddfelujitads vegyszeres kezelés nélkdl
o legeltetés, haziallattartas
e  szervestragyazas
e tisztitott szennyvizzel valo 6ntozés
o kozlekedés:
O autodpalya, autdut, vizzardan burkolt csapadékvizarok-rendszerrel
egyéb Ut, vizzardan burkolt csapadékvizarok-rendszerrel
egyéb ut
vasut
gépkocsiparkold
gépkocsimoso, javitéml(ihely, sédepdnia

O O O O O

34



PRO REGIO Rackeve, Major Baromfitelep
“9  NONPROFIT KFT. TELEPULESRENDEZESI MODOSITAS

Vizkészletvédelmi korlatozdasok

A vizkészletvédelmi orszdgtérkép alapjan a terilet nem mindsil vizkészletvédelmi szempontbdl
kockadzatos teriletnek. A kutak l|étesitésének és vizkészletvédelmi orszagtérkép elGallitasaval
kapcsolatos szabalyozas részleteit a vizgazdalkodasrdl sz616 1995. évi LVII. térvény és a 319/2023. (VII.
17.) Korm. rendelet tartalmazza.

A telephelyen létesult kutak kornyezethasznalati engedéllyel rendelkeznek.

Vizkészletvédelmi szempontbdl kockazatos teriilet lehatarolasa
Forrds: vizkészletvédelmi orszdgtérkép, link: geoportal.vizugy.hu/vizkeszletvedelem/

Az Orszagos Viziigyi Foigazgatosagtol szarmazo, 2024. junius 24-én szolgaltatott téradatok alapjan a
teljes telepiilést felszin alatti viztest — pordzus és hegyvidéki, porézus termal, sekély pordzus és
sekély hegyvidéki, valamint karszt — érinti.

A Lechner Tudaskozpont informacidja a felszin alatti viztestekkel kapcsolatban:

Az EU Viz Keretirdnyelv (2000/60/EK irdnyelv, VKI) fogalom-meghatdrozdsai szerint ,felszin alatti viz”
minden olyan viz, ami a féld felszine alatt a telitett zondban helyezkedik el, és kézvetlen kapcsolatban
van a féldfelszinnel vagy az altalajjal. A ,felszin alatti viztest” a felszin alatti viznek egy viztarton vagy
viztartdkon beliil a VKI megvaldsitdsdhoz kapcsoldddan lehatdrolt része.

A felszin alatti viztestek elsé lehatdroldsi szempontja a geoldgia, amelynek eredményeként hdromféle
vizféldtani fétipus kiilénithetd el: pordzus, karszt, hegyvidéki. A pordzus és karszt viztestek esetében a
mdsodik lehatdroldsi szempont a vizhGmérséklet: ha a kitermelt viz h6mérséklete meghaladja a 30°C-
ot, akkor termdlviz. A hegyvidéki viztesteknél nem kiilénitenek el termdl viztesteket. A pordzus viztestek
(medencebeli, dombvidéki) és a hegyvidéki viztestek esetében a kévetkezé lehatdroldsi szempont az
érzékenyséq: sekély (hagyomdnyosan un. ,talajviz”), nem sekély (réteg és hasadékos vizek).

A pordzus viztesteknél a felszin alatti viz a térmelékes iiledéket alkoto kézetszemcsék kozotti
porusokban taldlhatd. A viztestcsoport alsé hatdrdt a paleozods, mezozods alaphegység alkotja.
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Peremét (a hegyvideéki viztestcsoporttal kézés hatdrdt) az alsoé- és felsé- pannon hatdr felszini metszése
adja. A pordzus viztestek kod jele: ,p”.

A hegyvidéki viztestek a hegyvidéki teriileteken taldlhatéak. Ehhez a viztest f6tipushoz — a karszt és
pordzus viztestek csoportjdba soroltakon kiviil — vdltozatos féldtani képz6dmények tartoznak, amelyek
kora a kvartertél a mezozoikumon dt a paleozoikumig terjed, egyardnt eléfordulnak benniik pordzus,
repedezett és karsztosodott vizaddk. A f6-karsztviztdroldhoz nem sorolt karbondtos képzédmények is
a hegyvidéki viztest részei. A térképeken a karszt viztestek felszini kibuvdsai a hegyvidéki viztestekben
LJolytonossdgi hidnyként” jelennek meg. A hegyvidéki viztestek kddjele: ,,h”.

A pordzus medencében elhelyezked6 termdl viztest csoportndl (,pt”) jellemzé, hogy az alaphegység
felsé néhdny 10 m-es repedezett zondjdt is a viztesthez soroljuk, illetve gyakori, hogy a vizadé homokkd
ugynevezett kettds porozitdsu: repedezett és porozus is ezért ,,pordzus és hasadékos termdl” viztestek
tartoznak ebbe a csoportba.

A felszin alatti viztestek egyik lehatdroldsi szempontja az érzékenység, a sekély (hagyomdnyosan un.
Ltalajviz”) felszin alatti viztestek az elsé vizado lehatdroldsdval keriiltek kijelGlésre. A pordzus viztestek
kod jele: ,,p”, a hegyvidéki teriileteken Iévé viztestek kodjele: ,,h”. A sekély viztestek kodjele: a f6tipus
kodjelet megel6z6 ,,s”.

A sekély viztestek érzékenysége tébb szempontbdl is megmutatkozik:

e a sekély vizadok erételjes meteoroldgiai hatds alatt dllo felszin alatti vizek, amelyek vizjardsa abban
kiilbnbézik a mélységi vizekétdl, hogy jellegzetes évszakos ingadozdst mutat;

e a sekély vizadok a felszini vizekkel kézvetlen kapcsolatban dlinak (kiemelt szerepiik van a felszin alatti
viztél fiiggd 6koszisztémdkndl — ,,FAVOKO”);

e a sekély vizadok természetes vizmindsége — a légkéri kapcsolat miatt — kiilbnb6zik a mélyebben
lévéktél (6sszes oldottanyag-tartalom, oxigén hdztartds, h6mérséklet, ion 6sszetétel);

e a sekély viztestek emberi hatdsoknak valo kitettségiik miatt ténylegesen, illetve potencidlisan
szennyezettek lehetnek (fenndll annak a lehetésége, hogy kémiai dllapotuk gyenge).

A sekély viztest teteje a telitett és hdromfdzisu zona hatdra, azaz a talajviz szintje. A viztest alja a
vizféldtani helyzettdl fiigg:

e Ha a felsé kb. 50 m-ben van vizzdro, vizrekeszté képzédmény, akkor a viztest alsé hatdra az elsé
vizadddsszlet fekiijében lett megadllapitva (vizféldtani hatdr). A hegyvidéki teriileteken a laza liledékek
és a kézetek kézotti feliilet.

e Ha a felsé 50 m-ben nincs vizzdro, vizrekeszté képzédmény, vagy nincs elég ismeret réla, akkor a
viztest also hatdra a talajviz szintje alatti 30 m-es mélységben huzhatd meg.

A karszt viztestek a mezozods — elsGsorban tridsz koru — karbondtos, repedezett, karsztosodott
Osszletben fordulnak elé, ez az ugynevezett fékarszt-viztdrold. Veliik szoros hidraulikai kapcsolatban
dllo eocén mészkébvekkel egyiitt ezek a képz6dmények alkotjdk a karszt viztestek csoportjdt.
Aldrendelten jura és kréta, valamint paleozodés mészkévek is a ,f6karsztba” sorolhatdk. A karszt
viztestek — amelyeknek részei a lezékkent, mélyben futé karszt nyulvdnyok is — lehatdroldsdban
tiikr6z6dnek a hagyomdnyos vizféldtani tdjegységek. A karszt viztestek kodjele: ,k”.

A térképeken a karszt viztestek felszini kibuvdsai a hegyvidéki viztestekben , folytonossdgi hidnyként”
jelennek meg.

Ugyan a karszt viztestek esetében is a 30°C-os izoterma feliilet vdlasztja el a hideg és a termdl karszt
viztesteket, a hegységek tektonikai szerkezetébdl adddoan a hideg és a termdl karszt viztesteket — az
egyszeriibb kezelhet6ség érdekében — egymds mellett elhelyezkedéknek tételezték fel. A termdl
viztestek kodjele: a f6tipus kodjelet kévetd ,t”.
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I11.5. A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASANAK JAVASOLT TARTALMA

A tervezett beépitett teriilet és zdldfeliiletek:
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A tervezett beépités
sajat szerkesztés a megrendel6i adatszolgdltatds alapjan

A beépitési terv és a tavlati elképzelések alapjan az alabbi mdédositasok sziikségesek:

e Takarmanykeverd lizem, takarmanytarolé és silok: a rendeltetési kér és a paraméterek lehetévé
teszik a megvaldsitdst, emiatt 6nmagdban nem kell mddositani a szabdlyozdst. De a 9,6 m X
10,8 m-es alaptertiletli takarmdnykeverd épiilet, valamint a 21,96 méteres legmagasabb
ponttal tervezett takarmdnytdrold éplilet magassdga tul fogja lépni a megengedett 8,0 métert.
Ezért a RESZ 3. mellékletében a K-Mii-2 jelli dvezetben szilkséges legfeliebb 25 m magassagu
takarmanykeverd, illetve takarmanytarold éplilet létesitésének lehetévé tétele. Az épitmények
bele fognak szdmitani a beépitési mértékbe, és a 3 db Uj silé 6sszesen ~85 mP-rel csékkenti a
zoldfelilet méretét
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o Uzemanyagtdltd: a RESZ 4. mellékletében a K-Mi-2 jel(i 6vezetben lehetévé kell tenni
Uzemanyagtolté |étesitését. A té/tédallomds nem mindsiil épiiletnek, a beépitési mértéket nem
néveli, a zéldfeliileti aranyt varhatdan nem csékkenti.

e Naperém(park: a RESZ-ben, a K-Mii-2 jel(i évezetben lehetévé kell tenni az 50 kVA — nal
nagyobb, de 0,5 MW kisebb névleges teljesitéképességl, villamos energidt termel6 —
széleréminek, széler6mUd parknak nem mindsilé — naperémd létesitését. A naperémiipark
csOkkenteni fogja a zoldfelileti ardnyt mert burkolt feliiletnek tekintendd.

e Tavlati fejlesztések: a tojdistallok magasitdsa érdekében a K-MU-2 jell Ovezetben a
megengedett legnagyobb épiiletmagassdg ndvelése szikséges 8,0-rél 10,0 méterre.

77

A fentiek miatt a K-Mii-2 jel(i mez6gazdasagi lizemi teriilet épitési elGirasait kell médositani, amely a
telepilés teriiletén belll még egy helyen fordul el6 —tévesen (ezt a I1.9. fejezet részletesen bizonyitja).
A Duna Frost Kft. telephelyén (hrsz. 011/2) két 6vezeti jel szerepel, a (helyes) K-Mii-1 és (tévedéshél)
a K-Mii-2 dvezeti jel, utdbbit rajzi hibajavitassal kell torélni:

A tervezett beépitési mérték és zoldfeliileti arany szamitasa:

Hrsz. Jogi teriilet (m?) Beépitett terllet Beépitési mérték Zoldfeluleti Zoldfeluleti
(m?) boritottsag (m?) |arany

0140/3 8 588 26 0,31% 5938 69,14%

0140/4 14 995 2778 18,52% 6 287 41,93%

0140/5 30345 12 836 42,30% 9612 31,68%

Osszesen 53 928 15 640 29,00% 21 837 40,49%

A tervvel valé 6sszhang megteremtésére vonatkozo kornyezetalakitdsi javaslatok

Mivel az egyes telkek kiilon-kilén nem, de Gsszesitésben teljesitik az elirt beépitési mértéket és

zoldfellleti ardnyt, nem javasolt az elGirt beépitési mérték noévelése és a zoldfeliileti arany
csokkentése. A harom telek szerves egységet képez, fizikailag sincs elvalasztva egymastél.

A helyi épitési szabalyzat még az OTEK [253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet] alapjan késziilt, ezért az ott
megszabott felsé hatarértékeket kell figyelembe venni. Ennek a jogszabalynak a 2. szdmu melléklete
alapjan a kilonleges beépitésre szant terliletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatarértékei:

e amegengedett legnagyobb beépitettség 40%,
o alegkisebb zoldfeliilet 40%.

A valds terililethaszndlatot és beépitést tikrozéen a telkek Osszevondsat javasoljuk. A mostani
telekhatarokra javasolt megsziintet6jelek keriilnek. Mindezek mellett viszont felhivjuk a figyelmet
arra, hogy a zoldfeliileti arany éppen megfelel az elGirdsoknak, ezért oda kell figyelni arra, hogy a
zéldfeliiletek mérete ne csékkenjen. Ugyelni kell arra, hogy a mez&gazdasagi gépek és egyéb jarmiivek

mozgasa, valamint az attaposas és a rakodas ne roncsolja tovabb a meglévé zoldfellleteket.
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A Rdckevei Epitési Szabdlyzat médositdsi javaslata

A K-Mii-2 jeli kiilonleges mez6gazdasagi

lizemi Ovezetben sziikséges modositasok

osszefoglalasa:

A moédositas helye

A modositas tartalma

RESZ rendelet 26. §

kiegészités uUgy, hogy a K-Mu-2 épitési Ovezetben s
elhelyezhet6 legyen 50 kVA — ndl nagyobb, de 0,5 MW kisebb
névleges teljesit6képességl, villamos energiat termel6 -
széler6minek, széleré6md parknak nem mingsilé — erémd

RESZ rendelet 55. §

a K-Mu-2 jell épitési Ovezet el6irasainak kiegészitése a
legfeliebb 120 m? alapterilet(i takarmdnytaroléra és
takarmanykeverére vonatkozd épuletmagassag maximalis
értékével, amely 25,0 méter

RESZ 1. melléklet,
SZT-6 jelii szelvény,
jelmagyaradzat

javasolt megsziintetGjelek a 0140/3, 0140/4, 0140/5 hrsz.
telkek hataraira — a jelmagyardzatban uj elem

RESZ 1. melléklet,
SZT-11 jelii szelvény

a tévedésbdl feltiintetett dvezeti jel torlése a Duna Frost Kft.
telephelyérdl rajzi hibajavitas keretében

RESZ 2. melléklet,
értelmezé rendelkezések

kiegészitése a takarmanytarold és a takarmanykeverd épiilet
fogalmaval

RESZ 3. melléklet,
beépitési paraméterek,

az éplletmagassag 8,0-rol 10,0 méterre emelése, valamint
25,0 méteres  magassag lehet6vé  tétele  kiilonleges

EPITESI OVEZETEK — M1

kovetelményként, takarmanytarold és takarmanykeverd épiilet
tablazat

esetén

RESZ 4. melléklet,
rendeltetések,
4.2. tablazat

Uzemanyagtolts létesitésének lehetbvé tétele

A mddositas tartalma, szabalyozdsi koncepcio

Selésel
beirasok, uj elemek

Jelmagyardzat:

14/2017. (VI. 22.) 6nkormdnyzati rendelet Rdckeve Vdros Helyi Epitési Szabdlyzatdrél (RESZ)
Megujulé energiatermelé Iétesitmények

.....

helyezhetd el 50 kVA — ndl nagyobb, de 0,5 MW kisebb névleges teljesitéképességli, villamos energiat
termeld — szélerémiinek, széler6mii parknak nem mindésiilé — erémdi.
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Mezbgazdasdgi iizemi teriiletek egyedi elGirdsai

55. §[..] (2) AK-Mii-2 jelii épitési Gvezetben Iévs épitési telken az elGkert, az oldalkert és a
hdtsokert mérete egyardnt 10,0 méter.

(3) A K-Mii-1 és K-Mii-2 jelii épitési évezetben elhelyezhetd blzds tevékenységgel jaro funkcidju
épitmény, és haszondllattartds céljdra szolgdlo épitmény.

(4) A K-Mii-1 és K-Mii-2 jelii épitési 6vezetben az épités feltétele a részleges k6zmdvesitettség, amely
esetben engedélyezett furt kut, és a k6zm(ipotlo berendezés megléte kételezé. A kézmdiellatdsban a
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megujulé energiaforrdsok alkalmazhatok. Az energiaelldtds, az elektromos energiaszolgdltatds
légkdbellel is kiépithetd.
(5) A K-Mii-2 jelii épitési évezetben legfeljebb 120 m? alapteriiletii, legfeljebb 25,0 méteres
épiiletmagassdgu takarmdnytdrolo és takarmdnykeveré épiilet elhelyezheté.

1. melléklet: Szabdlyozdsi terv

A szabdlyozasi terv SZT-6 jelli szelvényét sziikséges mdodositani az alabbiak szerint (részlet):

-

Telekhatar

Vt-2/Zkk | Epitési ovezet és ovezet jele 0430/44 Helyrajzi szam

* Javasolt megszuntetdjel Foldhivatali alaptérképen szerepld épulet
Altalanos kozlekedési és kozmliterilletek 6vezete
A [

Szintvonalak

Gyumolcskataszteri terulet Alrészlet hatar

L . R . Sajat hasznalata ut, maganuat
= vommm Vizbazis hidrogeolégiai "B" védéovezet hatéra . :
Tervezési terilet hatara

uj elemek: javasolt megsziintetdjelek (tervlap, jelmagyardzat)
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A szabdlyozasi terv SZT-11 jelii szelvényét szilkséges médositani az alabbiak szerint (részlet):

torlendd elem: K-Mii-2 6vezeti jel (rajzi hiba)

2. melléklet: a RESZ értelmezé rendelkezései

[betiirendben] (30) takarmdnykeveré épiilet: legfeljebb 120 m? alapteriiletii, dllati takarmdny
keverésére szolgdlo épiilet.

(31) takarmdnytdrolé épiilet: legfeljebb 120 m? alapteriiletd, dllati takarmdny tdroldsdra szolgadlé
épiilet.

[(32) telepitési tdvolsdg....]

3. melléklet: A RESZ-ben alkalmazott épitési 6vezetek, 6vezetek és paramétereik
EPITESI OVEZETEK — M1

Kiilénleges beépitésre szdnt terliletek épitési Gvezetei:

A A kialakithatd épitési telek|Az épitési bvezetben
B o 2 elsGdleges masodlagos o
— & <3 o L
B < S % s |8
25 \g 3 3 w § 2 =~ S
v = . o 9] Nl a0 o
o 52 |3 < S 2L |5 = &, 2 o £
2 §2 |T ® E 23 |E 2 . £33 g 3] 3
= S Q9 o) = & s o 8 - 5 8 2 )
9] 290 | w |a R 0 O & S T L @8 = =
B o % 2w |o R= 2wy |2 U0 |2 w s o & |9
> 0 X o 9 Q [=% o cF |+ o o v | £ & = o B
0 R R K% 0 TR RO © = C [ O ®© =} hel
7 2 %9 B |2 22525 |2EF|285 2% |3
o gL oR |9 © c EE 8§88 |02€F |REU c E |8
c |\ (m?) (m) (m) rovidités  |(%) (m) (m) (m) (%) N
54 [K-MG-2 K - sz 40 - - 18,6-10,0* 40 * legfeljebb 120 m?
Té: 12,0 alapterdletd
Sé: 15,0 takarmanytdrolc és
takarmdnykeverd épiilet
esetén az épliletmagassag
legfeljebb 25,0 m

Té: technoldgiai épitmény
Sé: sajdtos épitmény
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4. melléklet: Az épitési 6vezetek, ovezetek teriiletén elhelyezheté rendeltetések, melléképitmények

4.2. tablazat

uj elem: iizemanyagtélté lehetévé tétele

Jelmagyardzat, roviditések magyarazata:

Az épitési 6vezetek Az épitési 6vezetek Az épitési 6vezetek
tertiletén : tertiletén : tertiletén :
- elhelyezhet6 (X), - elhelyezhet6 (X), - elhelyezheté (X),
- kivételesen elhelyezhet§ | «F | o - kivételesen elhelyezhet§ | «F | ey - kivételesen elhelyezhet6 | «F | ey
(K), illetve 2|2 (K), illetve g2 (K), illetve g2
- el nem helyezheté (N) | - el nem helyezheté (N) | - el nem helyezheté (N) |
rendeltetés, 6nallé rendeltetési (nem zavaré hatésu) ipari, % | x sild X | X
egység raktdr Omlesztett anyag-, folyadék- x | x
lakas X | X termel§ kertészeti X | X , gaztarolo
lakas (szolgélati) X | X lizemanyagtolté X épitménynek mindsilé
egészséglgyi telepiilési gazdalkodast antennatarté szerkezet, X|X
szocidlis kiszolgalo zaszldtartd oszlop
hitéleti tomegkozlekedést kiszolgald kozlekedéssel kapcsolatos
igazgatasi kézbiztonsagi sajatos (éplletnek nem
iroda X | X csénakhaz minGsuld) épitmények
nevelési, oktatasi kemping viziallasok (kozhasznalatd és
kulturlis pihenést, testedzést felépitmeny nelkali)
kdzosségi szérakoztatd szolgald egyéb épitmények
kereskedelmi melléképitmenyek 3,5 t onsulynal nehezebb
szolgaltatoi kézm(-becsatlakozas gépjérr/n(jvelf szamara XX
vendéglato mitargy XX par!<o|o, gardzs
szallashely szolgdltatd kozmUipotld mtargy X | X Iakolkoc}siillakokontener
aduld hulladéktartaly térold X | X egyeb eplletnek nem
sport kirakatszekrény rimr,wos’ulo lakas v?gy egyeb N|N
nem zavaré hatasu kerti épitmény O.n?”O, rtlendeltete/ésF

o X|X — kivaltdsdra szolgéld
gazdasagi husfustold, jégverem, « | x \étesitmény
nem zavaro hatasu kisipari | X | X z6ldségverem
gazdasagi, raktar XX allatol, allatkifuto™® X | X
mez6- és erdégazdasagi x | x tragyatarolo* X|X
Gzemi komposztald XX

X elhelyezhetd rendeltetés
N el nem helyezhetd épitmény
* koérnyezetet zavard hatadsu

Egyéb modositas: alaptérképi elemek frissitése

A Lechner Tudaskozpont altal 2026. januar 14-én szolgdltatott téradatok alapjan a mddositassal
érintett két terlleten belll sziikséges frissiteni az épiiletek alaptérképi rétegét, hiszen mind a két
teriileten valtozott az épliletdllomany (adatforrds: Allami ingatlan-nyilvdntartdsi térképi adatbdzis).
Mas térképi réteg aktualizalasa nem sziikséges.
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I11.6. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A K-Mii-2 jeli épitési ovezeten javasolt mddositasnak teriiletrendezési kovetkezménye nincs, mivel
a_TSZT modositasat nem igényli. Meg kell ugyanakkor vizsgdlni az 6vezeti besorolasok
teriiletfelhasznalasi kategdriaknak valéo megfelelését és a térségi 6vezetekkel vald érintettséget.

A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérGl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény
(a tovabbiakban: Trtv.) 2019. janudar 2-an lépett hatdlyba. A torvény rendelkezéseit alkalmazni kell
tobbek kdzott a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa soran. A Trtv. masodik része foglalja magaban
az Orszagos Teriiletrendezési Tervet (OTrT), melyet Rackeve vonatkozasaban figyelembe kell venni.

Az Orszdg Szerkezeti Terve

Az Orszag Szerkezeti terve meghatdrozza az orszagos teriletfelhaszndlds rendszerét, a teleptlések
térbeli rendjét, az orszdgos mdszaki infrastruktura-haldzatok és egyedi épitmények térbeli rendjét, és
ezek 6sszefliggéseit. Az OTrT Rackevét a 750-1000 ha kdzotti telepiilési térségbe sorolja. A rendezéssel
érintett teriilet telepiilési térségben helyezkedik el, és mez6gazdasagi térség veszi korbe, ami az
ovezeti besorolasnak megfelel. A teriilet kozvetlen kornyezetét a Szabadegyhdza (62. sz. f6ut) — Adony

— Réackeve — Kiskunlachaza (51. sz. f6ut) nyomvonalu féut tervezett szakasza érinti.

!Ercsi . A/ ¥

Orszagos terlletfelhasznéalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség

Mez6gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Féat (meglévd)

Foat (tervezett)

—
——

rTrTn Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (meglévd)
rrrTn Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (tervezett)
ceeeoe

Orszagos kerékpéaratvonal
Vizi létesitmények
RN Elsérend arvizvédelmi févédvonal (meglévd)

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

— =
=

OTrT Szerkezeti Tervlap kivonata
Forrds: TEIR

Megyehatar

Teleptlés kbzigazgatasi hatara

Orszdgos térségi évezetek

A Trtv. részeként az Orszagos Terlletrendezési Terv orszagos ovezetei és a Trtv. 19.§ (4) bekezdése
alapjan a terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szold
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovdbbiakban: MvM rendelet) altal megaéllapitott orszagos
ovezeteket kell figyelembe venni Rackeve vonatkozasaban.

Az aldbbi orszagos térségi 6vezetek nem érintik Rackeve teriiletét:

e Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete;

e VTT-tdrozok dvezete;

e Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete altal érintett telepllések;

o Vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete altal érintett telepllések.
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Makad < Domsod
J6 termdGhelyi adottsagu szantdk Tajképvédelmi teriilet bvezete Okolégiai halézat magteriiletének
Ovezete Ovezete, az 6koldgiai halézat 6kologiai
folyoséjanak dvezete és az dkologiai
halézat pufferteriiletének ovezete

Démséd Adony

" Kiskunlach

X

Kivalé termdhelyi adottsagu szantok Erddk dvezete
dvezete

Az orszagos térségi ovezetek koziil a fejlesztési teriiletet egyediil
a vizmindség-védelmi teriilet 6vezete érinti. Az érintett orszagos

77

térségi ovezetre vonatkozé el6irasok:

5.Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

5.§ (1) A vizminéség-védelmi teriilet bvezetében keletkezett
szennyviz Ovezetbdl térténd kivezetésérél és az dbvezeten kiviil
keletkezett szennyvizek édvezetbe térténé bevezetésérdl, illetve a
szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirél a vdrmegye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jelélni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett
terliletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) Avizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
el6irdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

Démsad

VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

777

= A telephely a vizmingség-védelmi teriilet dvezetére vonatkozo elGirasokat betartva miikodik,
amelyrdl részletesen a Ill.4. Kérnyezeti hatdsok és kovetelmények c. fejezet szol. A fejezet
részletesen bemutatja, hogy a telephely a vizbazis hidrogeolégiai ,B” védéovezeten belil
helyezkedik el, és hogy a telephelyen létesiilt kutak kérnyezethasznalati engedéllyel rendelkeznek.
A szennyvizet — amely csak emberi tevékenység miatt keletkezik, az allattartas utdan nem - zart
rendszer(i szennyviztaroldba gydijtik 6ssze, ahonnan tartalykocsival szallitjak el.
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A Pest Megyei Tertiiletrendezési Terv megdllapitasai

Pest varmegye teriiletrendezési tervérél a Pest Megyei Onkormdnyzat Kézgytilésének 10/2020. (VI.30.)
6nkormdnyzati rendelete sz6l. A megyei teriiletrendezési terv alapvetd célja, hogy meghatdrozza a
megye egyes térségei teriletfelhasznaldsanak feltételeit, a mlszaki infrastruktura-hdalézatok és egyedi
épitmények 6sszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthatd fejlédésre, valamint a térség
teriileti, tdji, természeti adottsagaira. Az OTrT elGirasait alapvet6en a Pest Megyei Terliletrendezési
Terv (PMTrT) hivatott értelmezni, pontositani.

A PMTIT 2. melléklete szerint a tervezési teriilet telepiilési térség megyei teriletfelhasznalasi
kategdriaba sorolt, és mez&gazdasagi térség veszi koriil, ami az 6vezeti besorolasnak megfelel. A
teriilet keleti hataran, az it nyomvonalan a Makad-Lérév-Szigetbecse-Rackeve foldgazeloszto vezeték.

PMTrT Szerkezeti Tervlap kivonata
Forrds: http://www.pestmegye.hu/

Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények

Foat (meglévd)

Fét (tervezett)

Tervezett foati elkeriilé

Térségi szerepl dsszekdtd Ot (meglévd)

Térseégi szerepil Osszekoto at (tervezett)

1

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak és telepiilésrendszer elemei Mellékut (meglévs)

Telepiilési térség

- Sajatos teriletfelhasznalasu térség
L]

Mellékut (tervezett)

. Orszagos kerékparut-vonal (meglévd)

-
Erdégazdalkodasi térség seest

+"  Orszagos kerékparat-vonal (tervezett)

Mezbgazdasagi térség vess®
Vizgazdalkodasi térség

Pest varmegyei térségi 6vezetek

A térségi Ovezeti terveket Pest Vdrmegye Kézgylilésének 10/2020.(VI.30.) 6nkormdnyzati rendelete
Pest megye terliletrendezési tervérél (PMTrT) mellékletei tartalmazzak. A kévetkezs térségi és sajatos
ovezetek nem érintik a telepilés teriiletét:

e Asvanyinyersanyagvagyon dvezete;

e Tanyas terlletek dvezete;

e Foldtani veszélyforras terillet dvezete;

e Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete;

e Innovaciés-technoldgiai fejlesztés tamogatott célterlletének terllete;
e Logisztikai fejlesztések tdmogatott céltertletének terilete;

o Kertes mez6gazdasagi terlletek dvezete,

e Klimavaltozdsnak fokozottan kitett terllet Gvezete.
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A PMTIT ovezetei koziil Rackeve a tervezési teriiletet a turisztikai fejlesztések tamogatott

e

célteriiletének dvezete érinti (a teljes telepiilés lehatarolasaval). A relevans elGirasok az alabbiak:

Pest Megye Onkormdnyzata Kézgyiilésének 10/2020. (VI.30.) 6nkormdnyzati rendelete Pest megye
teriiletrendezési tervérdl 10. § , A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének évezetével érintett
teleplilések  telepiilésfejlesztési  koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési  stratégidja és
teleplilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai
fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok
figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztositéd nyomvonalak
megteremtésével valdsithato meg.”

=>» Az elGiras a javasolt mdodositas szempontjabél nem relevans.

A fenti megadllapitasok alapjan a K-Mii-2 jelli terileten javasolt mdédositas 6sszhangban van a
teriiletrendezési tervekkel.
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IV. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

IV.1. RENDELETTERVEZET

Rackeve Varos Képvisel6-testiiletének
wi/2026. (cern wne ) rendelete
a Rackeve Varos Helyi Epitési Szabalyzataroél sz616
14/2017. (V1. 22.) rendelet mdédositasarol

[1] Rackeve Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete a telepiilésfejlesztési és
telepililésrendezési feladat részeként a helyi telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
meghatarozasa és ennek keretében az épitményekben létesithetd rendeltetések kérének
a megallapitasa érdekében,

[2] az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében és a magyar
épitészetrdl szoléo 2023. évi C. torvény 225.§ (1) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, valamint a telepiiléstervek tartalmardél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § szerinti eljarasban, annak 11. szamu
mellékletében megjelolt véleményezési jogkorben eljaro szervek, és az érintett teriileti és
telepiilési 6nkormanyzatok, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint a partnerek
véleményének kikérésével az aldbbi rendeletet alkotja:

1. § Jelen rendelet

a) 1. melléklete a 14/2017. (VI. 22.) énkormdnyzati rendelet Rdackeve Vdros Helyi
Epitési Szabdlyzatdrdl (a tovabbiakban: Rendelet) 1. melléklet, Szabalyozasi terv
Jelmagyarazatanak és az SZT-6, SZT-11 jelli szelvényeinek mddositasa,

b) 2. melléklete a Rendelet 2. mellékletének modositasa,

c) 3. melléklete a Rendelet 3. melléklet Epitési ovezetek - M1 tablazatanak
modositasa,

d) 4. melléklete a Rendelet 4. melléklet 4.2. tdblazatdnak médositasa.

2. § A Rendelet 1. mellékletét képezé Jelmagyardzat és az SZT-6, SZT-11 jelii szelvények az.
e rendelet 1. mellékletét képez6 Jelmagyardzat és az SZT-6-M1, SZT-11-M3 jelii szelvények
szerint - a mddositas teriileti hatalyaval érintett tertileten - mdédosulnak.

3. § A Rendelet 2. mellékletét képezb ,a RESZ értelmezd rendelkezései” e rendelet 2.
melléklete szerint a (30) és (31) fogalmakkal egésziilnek ki.

.....

és paramétereik” Epitési ovezetek — M1 tablazatanak 54. sora e rendelet 3. melléklete
szerint modosul.

5. § A Rendelet 4. mellékletét képezd ,Az épitési ovezetek, Gvezetek teriiletén elhelyezhetd
rendeltetések, melléképitmények” 4.2. tablazata e rendelet 4. melléklete szerint a K-Mii-2
jelld 6vezet oszlopaval egésziil ki.

6. § A Rendelet 55.§-a az (5) bekezdéssel egésziil ki:

J(5) A K-Mii-2 jelti épitési dévezetben legfeljebb 120 m? alapteriiletd, legfeljebb 25,0
méteres épliletmagassdgu takarmdnytdrold és takarmdnykeverd éplilet elhelyezhetd.”
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7 § A Rendelet 26.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

26. § (2) ,A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén a Gipe, Gksz, K-Mii-2 és K-Me épitési
Ovezetben helyezheté el 50 kVA - ndl nagyobb, de 0,5 MW kisebb névleges
teljesitoképességil, villamos energidt termeld - szélerdmiinek, széler6mii parknak nem
mindsiilé - erdmi.”

8. § E rendelet a kihirdetését kéveté napon lép hatalyba, és az azt kdvetd 8. napon
hatalyat veszti.

9. § Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetSen indult ligyekben kell
alkalmazni.

A kihirdetés napja: 2026. ...

Deak Tibor dr. Rupp-Miiller Melinda
polgarmester jegyz6

A rendelettervezet 1. melléklete: A Rendelet 1. mellékletét képezé Szabdlyozasi terv
Jelmagyarazatat, valamint SZT-6 és SZT-11 jelii szelvényeit modosito
Jelmagyarazat, SZT-6-M1 és SZT-11-M3 jelii tervlapok
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JELMAGYARAZAT

KOTELEZO ELEMEK

Kozigazgatasi hatar

Meglévo kul-, és belterlleti hatarvonal megszintetés

‘— Meglévé és tervezett kil-, és belteriileti hatar

‘ < Tervezett szabalyozasi vonal és szabalyozasi szélesség

{ ----- - Epitési dvezet és dvezet hatara
Vt-2/Zkk  Epitési dvezet és Gvezet jele
‘ Megszuntetdjel
} ;12 Javasolt megsziintetdjel
Szabalyozasi elemekre vonatkozd méretek

140
L
szjd Epitési zona és hatara

o2t e %0005 g s e
!:2; ,§2:‘% Telek be nem é&pithetd teriilete

m Nem kozlekedési célu kozterilet (Z6ldfeliilet)

4mu) Koziekedesi kapcsolat biztositasa
77777777777 Kozlekedeési létesitmény helybiztositasat szolgald terulet
‘[ .................. Varosk&zpont terilletének hatara

‘l ------------------ Ipari park terlletének hatara

i
o

3. tamb Tombfeltarassal érintett terlilet, tombhatar és kéd

o

1 1
LAP—

Fakado vizzel veszélyeztetett terulet
Toltéslabtdl szamitott 60 m-es sav
Belvizzel kozepesen veszelyeztetett terulet

Talaj- és rétegviz eléfordulasaval érintett tertlet

FELULETI SZABALYOZOVAL JELOLT OVEZETEK TERULETE ES HATARA

Orszagos fout tertiletének dvezete

KOu-2 Orszagos mellékut, telepllési fout teriiletének dvezete

KOu-gy  Helyi gy(jté ut terlletéenek dvezete

KOu-A Altalanos kozlekedési és kézmiiterilletek dvezete
HEV teriiletének évezete

W Kozpark, kozkert

Veédelmi erdd &vezet terlilete

AHNEEN:E

Kozlekedési célu telek kialakitasara fenntartott teriilet (feltaré szabalyozo)

EGYEB TAJEKOZTATO ES JAVASOLT ELEMEK

o

BT -
1 L]:]: 1 Erdé dvezetbe nem tartozd orszagos erdéallomany adattar szerinti erdék
L5 -

Banyatelek terlete

: Tanya miivelési agban levé telek terllete

Helyi épitészeti 6rokségveédelemre javasolt érték

== he === Helyi természeti védelemre javasolt teriilet
AN Gylimoleskataszteri terilet
AN Szolokataszteri terllet
@ Kézhasznalata parkoléhely
—_— m— Regionalis ivoviz gerincvezeték
& Vizmikat
) Partiszlrési kat
2 Szennyvizatemel6 védétavelsaggal
&9 Vakuum géphaz
Gaznyomascsokkentd
— e Nagy-kézépnyomas( foldgazvezeték 9-9 m-es biztonsagi dvezettel
— 132 kV-os villamosenergia légvezeték 18-18 m-es biztonsagi dvezettel

e 132/22 kV-os alallomas

—e— 22 kV-08 villamosenergia vezeték

Yy Telenor antenna
4 T-Mobile antenna
Ny Vodafone antenna

-lom 10m. - Kézuti vedotavolsag hatara
[t "1 Duna-parti sav

[ 1 | HEV végallomas tervezett épiletei

PR

x| H EV végallomas tervezett térlefedése

ALAPTERKEPI ELEMEK
Telekhatar
0430744 Helyrajzi szam
ﬁ Foéldhivatali alaptérképen szereplé épllet

~ 3

Szintvonalak

98

77777777 Alrészlet hatar

MAS JOGSZABALLYAL, HATOSAGI DONTESSEL MEGALLAPITOTT ELEMEK
Orékségvédelem

TR w..} Mdemleki jelentéségi terlilet hatara

mE NKEREE MKII+ Mdemléki kdrnyezet &s hatara

Nyilvantartott regészeti lel6hely terilete és hatara

R0 - o
Reelelelelee
’:!:?":t”":!: Mlemlék és telke

OO
: % Torténeti kert

NATURA 2000 terilet
- --{ Tajképvédelmi korzet

— m..a Tajképvédelmi terilet Gvezetének hatara

— T 4 Orszagos jelentdségl természetvédelmi terillet - ex lege védett lap
[ .-E Orszagos okoldgiai haldzat - 6kolégiai folyosd
| Orszagos tkolégiai halézat puffertertlet
g g p

[ --{ Helyi jelentdségll termeszetvédelmi terilet

[—, --% Vizbazis belsd védédvezetének hatara
[ --ﬂ Vizbazis kiilsé védéovezetének hatara

== mmm  Vizbazis hidrogeologiai "A" vedddvezet hatara

—_ --3 Vizbazis hidrogeolégiai "B" vedddvezet hatara
Nagyvizi meder (hullamteér)

: , Vizgazdalkodasi terilet mederkarbantarté savja

[ T"= T Nagyvizi meder hatara 10m-es arvizvédekezési
- — = o savval (tervezett elsérend(i védvonal)

Infrastruktara

:f!_‘i"j Kézmdlétesitmény védbtavolsaga

Egyeb

T+« + - Erd6 potlasara hatésagi dontésben kijelolt tertlet
Kerékparut tervezett nyomvonala

F- = === Sajat hasznalatu kézlekedési teriilet

14/2017. (V1.22.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete

P i . , P . 3 i : 3 , 3 = Rajzszém:
Gazdasagi erdd Hvezete Sajat hasznalatu Ut, maganut ?“‘ PROREGIO Megrendels I ——— a.g;z_F
) ) f/_,\ Munka megnevezése: Lépték:
Kozjoleti erdd dvezete SAJATOS JOGINTEZMENYEK o i i i o i .
FRQ REGIO NONPROFIT KOZHASINOKFT. - RACKEVE VAROS UJ TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI| 1 : 4 000
Erdéovezet vizgazdalkodasi rendeltetés(i Gvezetben Telekalakitas "”;:';::;’::‘;:2’:":;:7" — — -
T tkozel teril t L R — St i FrmenemSE  SZABALYOZASI TERV 2025. ...
Tk ermeszetkdzeli terlilet Gvezete elltetesi kételezettse elelds terverd: .=
\7 :-— - -: g \50"5 \”T:‘I Fel Iﬁ'.t ‘.T"/.a;f = T?:i‘“} o ﬂ% HU.LELLQ/ Houos. Llin
- x - . 5 " " epigi & Kovacs Beata Gutai Berta Bardé6czi Sandor Bachratyné Imecs  Hanczir Zsoliné
Y Vizgazdalkodasi teriilet dvezete * Kézterilet-alakitasi terv TTA 10-0231 TTH 01-4858  TK 015126 Aniké TE-T, THT, TV-T
Tk 01-1018 01-2418 |
. . A POV b . . . . Te'”f’g?‘ fon fodd P - Tdin Dt iy itz L Alis -
= L2 AN ot 7 R pnetiT L1 ! P
‘ Vg Vizgazdalkodasi Uzemeltetési terilet vezete Foldhivatali alapadaton nem szerepld telekhatar-rendezés el . %L ﬂﬁm M
21-0073 21-0016 Judit Zsdfia

A tervezési alaptérkép az allami al datok fell alasaval készil
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PRO REGIO Rackeve, Major Baromfitelep
NONPROFIT KFT.

A rendelettervezet 2. melléklete: A Rendelet 2. mellékletét képezé RESZ értelmezé
rendelkezéseinek modositdsa

2. melléklet: a RESZ értelmezd rendelkezései
(1) allattartd, allattartas céljat szolgald épitmény: olyan tevékenységet szolgalé épitmény, amely

2
)
)
®)
©)

()

(8)
©)

kedvtelésbdl torténd allattartasra, allati eredetd termék eléallitasara (hus, tej, gyapju, tojas stb.),
sportcélok elérésére, és allatokkal kapcsolatos egyéb hasznositas megvalésitasara éptl (61, akol,
istallo, ketrec, karam,...)

épitési zona: a szabalyozasi terven meghatirozott teriilet, amely teriileten beliil épitési hely
meghatarozhaté

épitmény magassaga: az épiiletnek nem mindsilé épitmény legmagasabb pontja és a csatlakozé
terepszint k6zotti tavolsig

épiilet telepitési helye: az épiilet telepitését meghatarozé hely, jellemzéen az épitési helyen belil,
a meghatirozasa soran a telepiilésképi rendelet vonatkozo kévetelményeit is figyelembe kell venni

gazdasagi rendeltetés: gazdasagi tevékenységi célu rendeltetés, amely nem ipari

infrastrukturafejlesztési tanulmanyterv: egy adott terllet fejlesztését megalapozd, az
onkormanyzati f6épitész altal meghatarozott tartalmu, a vonatkozé kozlekedési és infrastruktira
fejlesztéseket bemutaté miszaki dokumentum

intézmény: minden koézhasznalat céljara szolgalé 06nallé rendeltetési egység, tovabba a
koralhatarolt teriilet és épitményei (pl.: allatkert, arborétum, temetd, kemping, strand, sporttelep,
repll6tér) kivéve a kzlizemi, az ipari, a mezbgazdasagi és az egyéb rendeltetésti (nem kozhasznalat
céljara szolgalo) telepeket.

ipari rendeltetés: 2 TEAOR alapjan ipari termel6 tevékenység céliara szolgal6 létesitmény

kemping: az Gdiilés, szabadid§ elt6ltés - altalaban ideiglenes-jellegl - épitményei, szerkezetei (sator,
lakékocsi, fahaz, stb.) elhelyezésére szolgalé telep

(10) kereskedelmi intézmény: javak és szolgaltatasok cseréjét (kereskedelmét) szolgalo létesitmény

(11) kialakult jelzd, kialakult allapot: jelen rendelet hatilybalépésekor meglévd épitmény, vagy

telekszerkezet, és az ezek vonatkozasaban meghatirozhaté beépitési paraméterek

(12) kialakult telektémb: kozteriiletekkel vagy igazgatasi hatdrral hatarolt telkek alkotta tdmb

(13) kiegészité rendeltetésli épitmény, épiilet: az Svezet elsédleges rendeltetését kiegészits épiilet

(kiegészits épiiletnek mindsil: jarmd (gépkocsi, motorkerékpar, csénak, munkagép stb.) tirold, a
haztartassal kapcsolatos nyarikonyha, mosékonyha, szaritd, taroléépitmények (tizel6anyag,
szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar, géré, csr, pajta és mads tarolo), allattartas céljara
szolgald épitmények, kisipari vagy barkacsmihely, arusitépavilon, kazanhaz.

(14) kiegészité rendeltetés: teriilet-felhasznalasi egység teriiletén elhelyezhetd, az Gvezet elsédleges

rendeltetésétdl eltéré (mas) rendeltetés.

(15)korlatozas (telekalakitasi, épitési): az egyébként az Ovezeti és egyéb elSirasok szerint

megengedett telekalakitas, illetve beépités korlatozasa, illetve tilalma.

(16) kisbirtoktest: egy mezGgazdasagi kisbirtokkézponthoz tartozé, attdl — a kdzigazgatasi egységtol

figgetleniil — legfeljebb 20 km — es tavolsagon belili, Rickevén, vagy Rackeve kézvetlen
szomszédsagaban 1évé telepiilésen 1évé, az ingatlan-nyilvantartisban 6ndllé helyrajzi szamon
bejegyzett, egy azon csaladi mez8gazdasagi vallalkozas tagjainak tulajdonaban  all6
terméfoldteriletek és a mikodéshez szitkséges tizemi és lakd épitmények elhelyezésére szolgald
kivett teriiletek Gsszessége. A kisbirtokkézponton jelen rendelet alapjan helyezhetdk el épitmények.

(17) magannt: magantulajdonban 1év6 kozlekedési célu és akként lejegyzett telek.
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(18) meglévé épiilet (a RESZ szempontjabol): a teriileten 4ll6 épiilet, fiiggetleniil attdl, hogy ideiglenes
vagy végleges, tovabba engedély alapjan vagy engedély nélkil épiilt, de legalabb tiz éve a tertlleten
allo épiilet.

(19)mez6- és erd6gazdasagi rendeltetés: a mez6- és erdGgazdasagi tevékenységgel termeléssel
kapcsolatos feldolgozé, tirold, gazdasagi, gépjavitd 1étesitmény

(20) mezbgazdasagi tevékenység: a TEAOR szerinti a mezégazdasagi termelés (névénytermesztés,
allattartas, erdSgazdasag, vadgazdasag, halaszat)

(21)mezbégazdasagi tizem: a mezbgazdasagi termeléssel kapcsolatos terményfeldolgozé, tarold,
mez6gazdasagl gépjavito létesitmény épitményei.

(22)nagy szallitasi forgalmu létesitmény: ahol a napi tehergépkocsi-forgalom meghaladja a
létesitményre elirt parkolok szamanak 5%-at.

(23) novényzettel fedett teriilet: az a teriilet (feliilet), melyet mindig névényzet takar.

(24) 6nall6 torony: a torony olyan allé négy- vagy sokszoghasab-, esetleg henger alaku, alaptertiletéhez
viszonyitva nagy magassagu épitmény, melynek funkciéja meghatarozza épitését, berendezését

(25) pavilon: szilard térelemekkel koriilhatarolt, talajhoz rogzitett, illetve azon allo, huzamos emberi
tartézkodasra alkalmas, 2 m2-t meghaladé alaptertiletd épitmény (a 2 m2-nél kisebb alapteriilett
épitmény a fulke).

(26) pergola: nem fedett, fiiggSleges tartéoszlopokra vagy pillérekre helyezett keresztgerendakkal
athidalt — jellemz&en névények felfuttatasara szolgald - szabadtéri vagy épiilethez kotott arnyékolod
épitmény, nem kerti tets

(27) saroktelek: legalabb két szomszédos telekhataran koztertilettel érintkez6 telek
(28) szallashely - szolgaltatd: szalloda, gyogyszalloda, motel, panzié

(29)szocialis lakas: a lakasok és helyiségek bétletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl szoloé 1993. évi LXXVIIL. torvény szerint szocialis helyzet alapjan bérbe adott
onkormanyzati tulajdonban 4ll6 lakas

(30) takarmanykever6 épiilet: legfeljebb 120 m? alapterilet(, allati takarmany keverésére szolgald
épilet.

(31) takarmanytarol6 épiilet: legfeljebb 120 m? alaptertiletd, allati takarmany tarolasara szolgalé éptilet.
(32) telepitési tavolsag: az OTEK 36. § (2) bekezdése szerint meghatarozott tavolsag

(33) tombbelsé feltaras: a meglévd kozteriilet mentén mar tilnyomo részben beépiilt telkek - Gjabb
telkek kialakitasara alkalmas - beépitetlen részének épitési telkekké alakitisa 0j koztertlet(ek)
kialakitasaval

(34) toltéslab: a toltésrézst és a természetes terepfelszin metszésvonala
(35) udiildegység: udilés céljara szolgald 6nallé rendeltetési egység.

(36) tizemi jellegti: a szabalyzat szempontjabdl tizemi jelleglinek mindsiil a folyamatosan, folytatdlag
vagy rendszeresen folytatott és a sajat (csaladi) szikségletek kielégitését meghaladé mértékd
tevékenység.

53



PRO REGIO
NONPROFIT KFT.

Rackeve, Major Baromfitelep
TELEPULESRENDEZESI MODOSITAS

A rendelettervezet 3. melléklete: A Rendelet 3. mellékletét képezd, a RESZ-ben alkalmazott épitési ovezetek, dvezetek és

paramétereik Epitési évezetek - M1 jelii tabldzat 54. sordnak médositdsa

A A kialakithat6 épitési telek Az épitési 6vezetben
B leg- leg- leg- a beépitési | a beépitettség | elsddleges masodlagos a Kapcsol6do kévetelmények
e kisebb . . mod megengedett — — zoldfeliilet
Fpltesl il kisebb kisebb legnagyobb mértéke épiilet legnagyobb az épiilet- legkisebb
Ovezet telek- telek- legmagasabb | utcai magassag meértéke
. (legnagy | szélesség . pontja homlokzat-
jele obb 3 mélység magassig megengedett
terilete) e legnagyobb
mértéke
C (%)
(m?) (m) (m) rovidités e lan (%) (m) (m) (m) (%)
méret
KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI
45 | K-Rek-1 3000 - - SZ 15 - - 6,5 50
46 | K-Rek-2 3000 - - Sz 15 - - 5,5 50
47 | K-Rek-3 5000 - - SZ 20 - - 11,0 65
48 | K-Rek-4 10 000 - - Sz 10 - - 8,0 50
49 | K-Rek-5 2500 - - SZ 20 - - 8,0 65
50 K-Rek-6 3500 } ) sz 20 . } 70 65+ i‘:_az 7orszagos c“)lfolc')giai hélozat teriilete” altal
érintett telek esetében 70 %
51 K-Rek-7 1500%* - - SZ 30 - - 7,5 40 *: telekmegosztas telekalakitasi sajatos jogi.
52 | K-Rek-8 K Sz 20 - - K* 60 *: a meglévé épiilet épiiletmagassaga
53 8,0
K-Mii-1 K - - Sz 25 - - Té: 12,0 60
Sé: 15,0
54 10,0* * legfeljebb 120 m? alapteriiletd
. . takarmanytarolo és takarmanykeveré épiilet
K-Mii-2 K B B §2 40 N B Teé: 12,0 40 esetén az épliletmagassag legfeljebb 25,0 m
Sé: 15,0
55 K-T K - - SZ 10 - - 10,5*% 60 *: templom, kapolna esetén 15,0 m
56 | K-Me - - - SZ 10 5,0 40
57 | K-V K - - Sz 30 - - 8,0 25
58 | K-Kozm K - - Sz 40 - - 5,0 40
59 | K-Kozl 1000 - - Sz 10 - - 6,5 40
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A rendelettervezet 4. melléklete: A Rendelet 4. mellékletét képezd, Az épitési dvezetek, ovezetek teriiletén elhelyezheto
rendeltetések, melléképitmények 4.2. tablazatanak médositdsa

VEGYES A
LAKOTERULETEK i ?EARZL?L‘EST‘TE% KULONLEGES TERULETEK
TERULETEK
w0
3 %
- <
: :
4 : -
Ag épitési dvegetek teriiletén ;‘ g - E
- elbelyezihers (X), k) - = &
- kivételesen elbelyezhetd (K), illetve z :, i 0 8 = M
- el nem helyezhetd (N) = & 4 = & E .
¢ |5 @ - I IS PO = <
4 - & < 5 = ) ! N N - -
~ o ] ) > e > > 2 2 o} & P
~ 1 9] 1] [ ~ R -4 o [\ M
o ) v} ﬁ o) N I S 1T 2 \ *
Z o035 R A < I o 2 | © > | © Sl | |9 |5 e g
S S P - e S T e = - - IR I I s IR VR T IORE BOR I B0 S
- - N o Nt - =1 - ~ N N & & S - U o) B} O] Ol = =] ] 0 o
DN - - I O - i s o O I A - I - - e N L R R A
- - | = = S > > > Q Q Q Q [CHEE=) M M M MM M M M M M M M
rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység
lakas Xor ([ Xor | Xor | X | Xor | X | Xor Xur | K ° X | X
lakas (szolgalati) X |X |[X | K |[K |K K |[K | X |[K |° |X K K
egészségiigyi X | X X Xu x |x |x X X °
szocialis X | X X Xy X X X X K | X °
hitéleti X (X X Xu x |x |x ° X
igazgatasi K | Xu Xu X X X K °
iroda Xy | Xu | Xy | Xu Xu X X X X | X |X X |[X ° X | X K | X
nevelési, oktatasi X |K Xy X | X | X K X °
kulturalis N¥* X |X (X K | K |X °
koz6sségi szorakoztatd N* X | X | X |K N K | X |X °
kereskedelmi Xy | Xu | Xy | Xu X | X | X | X X |X |X X X | X °
szolgaltatoi Xy | Xy | Xy | Xy X X | X |X X | X |X X X °
vendéglatd Xu | X | K | Xy X X X |X |X |[X X | X |X |[X |[X |° N
széallishely szolgaltatd K | X | K | XD, X X X |X X | X | X | X °
uduls M X o
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kemping K K X | X X (X °
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V. MELLEKLETEK

V.1. A TELEPITESI TANULMANYTERV PARTNERSEGI HIRDETMENYE

Telepitési tanulmanyterv véleményezése

2025. jalius 25. B Aktudlis hirek

Tisztelt Lakossag!

Tajékoztatjuk Onoket, hogy a Major Mezégazdasagi, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. HESZ médositasi
kérelmet nyujtott be, amelynek kész telepitési tanulmanytervét kozzétesszik véleményezésre.

Rackeve, 2025. julius 24.

Varadi Balazs
féépitész

Major Kft. HESZ médositési kérelme, telepitési tanulmanyterv @
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V.2. A TELEPITESI TANULMANYTERV ELFOGADASAROL ES A
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES MEGKOTESEROL SZOLO HATAROZAT

Szam: 1./58-9/2025.
KIVONAT

Rickeve Viros Onkorményzat Képviselo-testiiletének
2025. szeptember 2-an megtartott rendkiviili, nyilvanos iilésének jegyzékionyvébaol

2. Eléterjesztés Major Kft. HESZ médositasra iranyulé kérelmérél - 2. iitem
Eléadé: Dedk Tibor polgdrmester

A képviselG-testiilet 12 tagja koziil 11 fé részvételével, 11 igen szavazattal, ellenszavazat ¢és
tartozkodas nélkiil hozta meg hatarozatat:

203/2025.(1X.02.) szami hatarozat

Rackeve Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Major Mezogazdasagi, Kereskedelmi és Szolgaltato
Kft. részére (Székhely: 2300. Rackeve, Godany ut 5.) HESZ madositasra iranyulé eljarasaban
meghozott 181/2025.(V1.26.) szamu képviselo-testiileti hatarozat végrehajtasaként
1.) megallapitja, hogy a telepiilési tanulmanyterv partnerségi egyeztetési eljarasa lezarult, a
partnerektdl vélemény nem érkezett,
2.) atelepiilési tanulmanytervrél a féépitészi szakvéleményét az eloterjesztés 2. szami melléklete
szerinti tartalommal elfogadja,
3.) illetve az eloterjesztés 4. szami melléklete szerinti Telepiilésrendezési Szerzodést elfogadja
4.) felkéri a foépitészt, hogy Rackeve Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo 14/2017 (V1.22.)
szamu Onkormanyzati rendeletet hatarozat szerinti rendelet-modositasat készitse el, és azt a
soron kivetkezo iilésre terjessze elo.
Felelos: Dedk Tibor polgarmester
dr. Rupp-Miiller Melinda jegyzo
A végrehajtasban kozremukdodik: Varadi Balazs foépitész, dr. Asztalos Csilla aljegyzo, dr. Rupp-
Miiller Melinda jegyzo
Hataridé: azonnal, 4.) pont — 2025.szeptember 26.

l('l_‘( ¢ ;I(.m.‘f.‘-_ \

Deak Tibor s.k. | ° i;!g, .\ dr. Rupp-Miiller Melinda s.k.
polgarmester "‘ ?;{\} = | jegyzo
& 1&% 15 J,'r

A kivonat hiteles:

Rackeve, 2025. szeptember 3.
S7 LA

Szanyd/ Tirhed” |

testiileti igvintézo
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V.3. A TELEPULESRENDEZESI MODOSITAST ELINDITO HATAROZAT

RACKEVE VAROS ONKORMANYZAT
Képviselo-testiilete

2300 Rackeve, Szent Istvan tér 4.
Telefon; 24/523-333, fax: 24/422-521,

e-mail: rackeve@rackeve hu Riéckeve a Kultira
Magyar Virosa
2010
Szam: 1./58-10/2025.
KIVONAT

Rickeve Viros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2025. szeptember 25-én megtartott nyilvdnos iilésének jegyzékonyvébol

20. Eléterjesztés Major Kft. HESZ médositisira iranyuld kérelmérol - 3. iitem

Eléadé: Deak Tibor polgarmester

A képviselo-testiilet 12 tagja koziil 11 fo részvételével, 11 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartdzkodas nélkiil hozta meg hatarozatat:

228/2025.(IX.25.) szami hatdrozat

Rackeve Véros Onkormanyzat Képviselo-testiilete gy dont, hogy a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok modositasat szikségesnek tartja ¢és ezzel Osszefliggésben — a telepiiléstervek
elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé
419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdés figyelembevételével — az alabbiak szerint
hatéroz:
1./ Réackeve Véros Onkormany/ald Képviselé-testilletének 14/2017. (VL. 22.) 6nkormanyzati
rendelete Rackeve Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol (rov. RESZ) modositasa indokolt és
szilkséges az aldbbi teriileteken, a Felek kozott megkotott telepiilésrendezési szerzodésben
foglaltaknak megfeleloen:

a) a Rackeve, 0140/3, 0140/4, 0140/5 hrsz.-u telkek teriiletére, K-Mii-2 jelti, kiilonleges

mezogazdasagi lizemi ¢€pitési Gvezeti besorolasi telephelyen, az elfogadott telepitési

tanulmanytervben részletezett fejlesztések megvaldsitasa érdekében,

b) a Rackeve, 011/2 hrsz.-u telken, a K-Mii-1 jelii, kiilonleges mezdgazdasagi iizemi épitési

Ovezeti besorolasu telephelyen kizardlag rajzi hibajavitas céljaval.
2./ a hatérozat 1. pont szerinti modositassal érintett telkek, valamint a rendezéshez sziikséges Gsszes
telek teriilete egytittesen kiemelt fejlesztési teriilet,
3./ amodositas soran 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik,
4./ elfogadja a foépitészi feljegyzést az eloterjesztés 1. szami melléklet szerinti tartalommal,
5./ egyben felhatalmazza a polgarmestert jelen déntés szerint meghatarozott, a telepﬁlésrcndezési
eszkozok modositdsaval kapesolatban szilkséges telepiilésrendezési eljardsok és egyeztetések
lefolytatasdra, a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatok ellatdsara, valamint az eljaras
teljes szakasza alatt Rackeve Varos Onkormanyzatanak képviseletére.
Felelos: Dedk Tibor polgarmester
Végrehajtasban kozremiikodik: Varadi Balazb foepltesz
Hatarid6: azonnal

K.m.f.
Deak Tibor s.k. : qlr Rupp-Miiller Melinda s.k.
polgarmester , A jegyzo

A kivonat hiteles:

Réckeve; 2025. szeptember 30.
Szanyb Tq'nea |

testiileti tigyintéz6
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V.4. FOEPITESZI FELJEGYZES A DOKUMENTACIO TARTALMAROL

1. melléklet: FOEPITESZI FELUEGYZES

Telepllésrendezési eszkdz mddositasdhoz szilkséges Megalapozd Vizsgélat és Aldtamaszté Javaslat
tartalmarél
a Major Mezdgazdasagi, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. kérelmére, a Rackeve, 0140/3, 0140/4,
0140/5 hrsz.-u ielkekre megvaldsiiando beruhczas megvalositasa és a 011/2 hrsz.-u telken szikséges
rajzi hibajavitds érdekében, oz elfogadoit telepiiési tanulmadnyterv és megkdioit telepilésrendezési
szerzddés alapfan

Jelen f&épitészi feljegyzés a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé  419/2021. (VI 15.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: 4j Tr.) 7.8 (7} bekezdése alapjan késziilt.

Mivel a hatdlyos telepllésrendezési eszkdzdk eseti modositasara kerll sor, az A) pont szerintl modositas
tartalmi kovetelményel az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkdzdkrdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrd| szold 31472012, (XI. 8.) Korm. rendelet
45.§ (6) szerint készllnek.

A) A Telepllésrendezési eszkdz mddositdsanak targya:

A 14/2017. (V1. 22.) énkormanyzati rendelet Rickeve Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl (rév. RESZ)
modositdsa a Major Mezégazdasagi, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. kérelmére, a Rackeve, 0140/3,
0140/4, 0140/5 hrsz.-u telkekre megvaldsitandd beruhazas megvaldsitasa érdekében, valamint
kizarolag rajzi hibajavitas céljdval a Rackeve, 011/2 hrsz.-u telken.

B) A TelepUlésrendezési eszkdz médositdshoz sziikséges Megalapozé Vizsgalat és Alatdmasztd javaslat
tartalma:

Tarpyi modositashoz szikséges Megalapozd Vizsealatot az alabbi tartalommal és részletezettséggel
szikseges kidolgozni:
1. Ateriletelhelyezkedése, telepllésszerkezeti dsszefliggesek,
A hatalyos tervekkel vald Gsszefliggések vizsgalata,
A hatalyos terlletrendezési tervek megallapitdsal,
Telekvizsgalat, épitett kdrnyezet vizsgalata,
Taji és természet] adottsagok, zoldfellletek,
Kozlekedés,
Kézmivesitettség,
8 Helyzetértékelés.
Targyi médositdshoz szlikséges Aldtamasztd javaslatot az aldbbi tartalommal és részletezettsésgel
szlkséges kidolgozni:
1. Afejlesztési cel, a valtozast szemléltets beépitési tery,
Egyét kirnyezetalakitasi javaslatok, a zoldfeliletek kialakitasanak modia,
Kozlekedési és kdzmdjavaslat,
Kérnyezeti hatdsok és kbvetelmények,
A telepllésrendezési terv modositasanak javasolt tartalma, szabalyozasi koncepcio (a
szabalyozas céljainak és eszkBzeinek ismertetése, azok dsszefliggésel, a szabdlyozas alapelve, a
valtoztatdsi szandékok javaslata),
6. Ateriletrendezési tervekkel valo dsszhang.
Targyi modositashoz szikséges Jovahagyands munkarészt az alabbi tartalommal és részletezettséggel
szikseges kidolgozni:
1. Rendelettervezet a 14/2017. (VI. 22.) dnkormanyzati rendelet Rackeve Varos Helyi Epitési
Szabalyzatardl {rov. RESZ) modositésardl
2. Rendelettervezet mellékletei: a szabalyozasi terv (SZT) modosuld szelvényei,
Az eseti modositashoz a terlletrendezési Gsszhang igazolasat és a telepllésrendezési vizsgalatot, illetve
az alatamaszto javaslatot az adott rendezési feladatnak megfeleld részletezettségge! kell kidolgozni. Az
egyes szakagi munkarészek abban azesetben, ha azok elkészitését a rendezési feladat végrehajtasa nem

NoowUm s wN
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indokolja, elhagyhatok. A szakagi munkarészek tekintetében a teljes telepllésre keszilt
telepiilésfejlesztési koncepcid és a telepulésrendezési eszkdzok készitéséhez szitkséges tartalommal a
megalapozo vizsgalat, alatamaszto javaslat, egyéb dokumentumok munkarészei felhasznalhatok, azokat
ismételten nem kell bemutatni, hivatkozni és dokumentalni.

C) Az elhagyott tartalmi elemek indokolasa:

A megalapozo vizsgdlat és az aldtdmasztd javaslat, illetve a modositas alapjat képezd, elfogadott
telepitési tanulmanyterv és egyéb dokumentumok a Tr. 3.§ és 5. § (5} b) pontja alapjan, a targyi
modositds sordn teljes mértékben felhasznalhatdk, kiegészités csak a B) pontban felsoroltak szerint
szilkséges, a rendezési feladatnak megfelels tartalommal és tartalmi mélységben.

Rackeve, 2025. szeptember ho 23.

Véradi Baldzs
fGepitesz

62



PRO REGIO

@  NONPROFIT KFT.

Rackeve, Major Baromfitelep

V.5. AKORNYEZETI VIZSGALAT KESZITESENEK SZUKSEGTELENSEGEROL SZOLO

IRATOK

A kornyezet védelméért felelds szervek nyilatkozatai (6sszefoglalds)

I. ALLAMIGAZGATASI SZERVEK

Park Igazgatdsag

természetvédelmi hatosag
(természet- és tajvédelem)

tdji és természeti érték sérilése
nem varhaté

SZERV MEGNEVEZESE SZERV KHV SZUKSEGESSEGE VISSZAIGAZOLAS
1. |PestVarmegyei kornyezetvédelmi hatdsag letéltétte, hatdridére nem Atvétel idSpontja:
Kormanyhivatal (kérnyezetvédelem), kildott véleményt 2025.10.20.
Kérnyezetvédelmi, I
. . - illetékes
Természetvédelmi és hulladékeazdalkodasi
Hulladékgazdalkoddsi | - oo gazdalkodast
,, . hatosag
FGosztaly
2. |Duna-lpoly Nemzeti nemzeti park igazgatdsadg és | nem tartja szitkségesnek 2025.10.28.

Ui.sz.: DINPI/5795-
2/2025.

Ugyintézd: Mike Eszter

3. |Budapest Févaros
Kormanyhivatala
Népegészségigyi
FGosztaly
Kozegészségligyi
Osztaly 1.

kozegészségligyi
hataskorében eljaro
varmegyei kormanyhivatal
(kérnyezet- és telepilés-
egészségigy)

nem tartja sziikségesnek

felhivja a figyelmet arra, hogy a
felszin alatti vizek, a féldtani
kozeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani, és egyedi
szennyviztisztitot kizardlag a
vonatkozd jogszabalyokban
foglaltak szerint lehet létesiteni

2025.10.22.

Ikt.sz.: BP/PNEF/01898-
3/2025.

Ugyintéz6: Orosz Eva

4. |PestVarmegyei
Katasztrofavédelmi
lgazgatdsag

vizvédelmi és vizligyi hatdsag
(felszini és felszin alatti vizek
mindségi és mennyiségi
védelme)

letéltotte, hatdridére nem
kiildétt véleményt

Atvétel idSpontja:
2025.10.21.

5. |Rackeve Varos

telepiilési 6nkormanyzat

letéltotte, hatdridére nem

Atvétel idSpontja:

hataskorében eljaré megyei
kormdényhivatal (épitett
kornyezet védelme)

az érintett hatdsagok
allaspontjat tartja irdnyaddnak

Onkormanyzata jegyz6je (helyi kornyezet- és | kiildott véleményt 2025.10.21.
természetvédelemre
kiterjed6en)
6. |PVKH Allami féépitész | allami fGépitészi nem tartja sziikségesnek 2025.10.22.

Ui.sz.: PE/AF/00430-
2/2025.

Ugyintéz8: Madarasz
Livia

7. | PVKH Agrarugyi

erdészeti feladatkorében

letéltotte, hatdridére nem

Atvétel idSpontja:

biztonsagi,
Allategészségigyi,
Novény- és
Talajvédelmi F6osztaly

eljaré varmegyei
kormanyhivatal
(talajvédelem)

a humuszos termdéréteget le kell
menteni

FGosztaly, eljaré varmegyei kildott véleményt 2025.10.20.
Erdéfellgyeleti Osztaly | kormanyhivatal
(erd6védelem)

8. |PVKH Elelmiszerlanc- talajvédelmi feladatkdrében | nem tartja sziikségesnek 2025.10.20.

Ui.sz.: PE/TV/01375-
2/2025.

Ugyintézd: Németh-
Jaszovics Didna

9. |PVKH Foldhivatali
Osztaly 10. (Rackeve)

foldvédelmi feladatkorében
eljaré varmegyei
kormdényhivatal (terméfold
mennyiségi védelme)

letéltotte, hatdridére nem
kildott véleményt

Atvétel idSpontja:
2025.10.21.
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I. ALLAMIGAZGATASI SZERVEK

SZERV MEGNEVEZESE SZERV KHV SZUKSEGESSEGE VISSZAIGAZOLAS

10. | BFKH Népegészségligyi |természetes gydgytényez6k, | nem dll fenn természetes 2025.10.22.
F(j)toszt'éxly, o gyc’)gyh’ely_ek terrlnészeti gyégytén_yezé’ érlinfetts,ége, ezért Ikt.s2.: BP/PNEF/01898-
Kozegészségligyi adottsagainak védelme nem tartja magdt illetékesnek
Osztaly 1. 4/2025.

Ugyintéz6: Orosz Eva

11. | Pest Varmegyei
Kormanyhivatal
Orokségvédelmi
FGosztaly,
Oroékségvédelmi Osztaly

kulturalis 6rokség -
mUemlékvédelem régészet -
védelme

nem tartja sziikségesnek

felhivja a figyelmet arra, h

nagyberuhazas esetén ERD

készitend6

2025.10.27.

Ui.sz: BP/2602/00839-
2/2025.

ogy

Ugyintéz4: Bozoki-Ernyey

Kormanyhivatal
Tlzvédelmi,
Iparbiztonsagi és
Vizigyi Hatdsagi
FGosztaly

(felszini és felszin alatti vizek
minGségi és mennyiségi
védelme); varmegyei
katasztrofavédelmi
igazgatdsag (sulyos ipari
balesetek megel&zése)

kildott véleményt

Katalin
12. | Nemzeti orszdagos tisztif6orvos nem tartja sziikségesnek 2025.10.21.
Né RSP kémiai biztonsa .
e?egeszs?gugw és (kémiai biztonsag) Ui.sz.: NNGYK/78635-
Gyodgyszerészeti
M 2/2025.
Kézpont
Ugyintéz8: Czékus Miklds
13. | F6varosi varmegyei nem tartja sziikségesnek 2025.10.21.
Katasztrofavédelmi katasztréfavédelmi .
s . foa g _— Ui.sz: 30414/13363-
Igazgatdsag igazgatdsag (sulyos ipari ,
i s 1/2025.3lt.
balesetek megel6zése)
Ugyintézd: Bari Debdra
14. | Pest Varmegyei vizvédelmi és vizligyi hatdsag | letéltétte, hatdridére nem Atvétel idSpontja:

2025.10.20.

A kornyezet védelméért felelds szervek nyilatkozatai (kivonatok)

(Id. a kévetkezé oldalakon!)
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TARHELY

Letdltési igazolas

Kedves Ugyfelunk!
A klldeményt a cimzett atvette.

Killdemény adatai

+ Feladd: Rackevei Polgarmesteri Hivatal (RACKEVEPH)

« Cimzett: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly (KDVKTVF)

+ Dokumentum tipusa: level

= Fajl neve: Major_kornyezeti_ertekeles.zip

+ Atvétel idépontja: 2025.10.20. 08:30:15

+ Erkeztetési szam: 201436115202510200828160265

Ha kérdésed van a kuldeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési szamra!
Az igazolas 30 naptari nap mulva automatikusan térlodik.

A Letoltési igazolas egy elektronikusan hitelesitett elektronikus igazolas arrol,
hogy a kildeményt a cimzett atvette. A dokumentumra kertilt idépecsét a
tarhelyen elérhetd Letdltési igazolashoz csatolt PDF XML allomanyéaban talalhato.

Udvozlettel,
Tarhely csapata

Ha kérdésed van, hivd a 1818-as szamot (Magyarorszagrol) vagy a +36 1 550 1858-as szamot (kulféldraél), vagy
irj e-mailt 2 1818@1818.hu cimre!

Ez egy automatikus e-mail. Kérjuk, ne valaszolj ra!

Dokumentum lenyomata (SHA-256, hexadecimalis):
71bf59c0794c47761bb3234553970f89572b034c48b6c92015461361625784c0
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Y
‘r\'JLGn

075 0KT 29, ,
« NE, Duna-Tpoly Nemzeti Park Igazgatbagy
) b .
Qd" \ ‘@4‘} u (L 2509 Esztergom, Strézsa-hegy 54 1525 Budapest, Pf. 86.
4 o Ugyfétfogadés: 1121 Budapes?, Kolt§ ugea 21.
5 N - 2 Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168
¢ | 5 E-mail: dinpi@dinpiiu  www.dunaipoly.hu ’
TogT Hivatal révid neve: DINPT, KRID: 711100335
Kérjiik, valaszdban hivatkozzon figyiratszamunkra! Ul.sz.: DINPI/5795-2/2024.
lint,: Mike Eszter )
Térgy: Rickeve, HESZ mddositis a
0140/3-4 és 011/2 hrsz-1 ingatlanokra
vonatkozéan — kdrnyezeti vizsgalat
szitkségessége
Hiv.sz.: 1./1863-5/2025
Deak Tibor
polgirmester
Réckeve Viros Onkorményzat Rackevei Polgarmesteri Hivatal
Rackeve _ Hazponti Ikiato
Szent Istvan tér 4. Erkezett: i | Melieklet:
2300 i 2025 OKT 20,
S
[ 1486)- k)it Vdvodl @,
| e
Tisztelt Polgarmester Ur!

Réckeve Varos helyi épitési szabilyzatanak a 0140/3-5 hrsz-ti és 011/2 hrsz-0 ingatlanok
teriiletére vonatkozé mddositasaval kapesolatban a kdmyezeti vizsgilat szikségességérol
Igazgatosagunk az alabbi véleményt adja:

A tervezett modositis célja:

A Major Mezdgazdasdgi, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kit. telephelyén (0140/3-5 hrsz.) 4j
funkciok (1 takarmanykeverd épfllet és késztermeéktarold, sajat haszndlati izemanyagtslts,
naperdmi-telep elhelyezése, tojdistallé Gjjaépitése) elhelyezése érdekében a jelenlegi K-Mii-2
jeli kiilonleges mez6gazdasigi fizemi épitési Gvezet beépitési paramétereinek és az
elhelyezhetd rendeltetések tekintetében a HESZ médositisa.

A Duna Frost Kft. telephelyén (011/2 hrsz.) a HESZ rajzi hibajavitésa, két &vezeti jel téves

feltiintetésének javitisa.

A médositissal érintett teriletek orszagos jelentdségli védett, vagy védelemre tervezett
természeti teriiletnek, eurdpai kdzosségi jelentdségil természetvédelmi rendeltetési teriiletnek
{Natura 2000 teriiletnek), 6kolégiai hilozat dvezetnek, tajképvédelmi teriilet Hvezetnek nem
részei. A 011/2 hrsz-0 ingatlan hatéros az dkoldgiai hdlézat Skolégiat folyoso Svezetével.

A targyi modositdssal Osszefliggésben megitélésiink szerint t4j- és természetvédelmi
szempontbol jelentbs kdrnyezeti hatds nem valésziniisithetd.
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Mindezek alapjin Igazgatosdgunk a helyi épitési szabdlyzat jelen médositdsahoz taj- és
természetvédelmi szempontbol kirnyezeti vizsgilat készitését nem tartja sziikségesnek.

Alldsfoglaldsunkat az egyes tervek, illetve programok kimyezeii vizsgalatérol sz616 2/2005. (L.
11.) Korm. rendelet 4, § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2025. oktdber 27.

20N
"%\ Selmeczi-Kovécs Adém
9 igazgatd

A dokumentum elekironikusan hilelesitetl.

i
BT i e Al
Reiké Rita
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Digdisun adina:
Budapes! Fiuros Kormémypivelak
ar. Bomboyi Rozills
2025.10.22. 12:10116

2075 0KT 27,
Wl BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOsZ ALY (ACKEvei Polgérmesteri Hivatal
___Kézponti Iktats

"~ [Meligkiet

Deak Tibor Laszlé polgarmester
részére

Rackeve Varos Onkormanyzata
Iktatészam: BP/PNEF/01898-3/2025.

Ugyintéza: Orosz Eva

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Rackeve VAros teleplilésrendezési
eszkbzeinek modositasa — véleményezés
kérnyezeti vizsgalat készitésének

szilkségességérdl kérnyezet- és telepiilés-
egészségiigyre kiterjedéen
Hiv. szam: ~ 1./1863-5/2025 \
_ )

Ez a levél kizardlag elekironikusan kerlil megkildésre!

Tisztelt Polgarmester U!

A targyi lggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségiigyi feladatkdrében eljaré Budapest
Févaros Korméanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkiildott dokumentacié attanulmanyozasat
kévetben kbzegészségiigyi szemponthdl a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek
az alabbi észrevételekkel:

- Afejlesztések soran az ivovizellatas és a szennyvizelvezetés biztositasa sziikséges.

Az ivoviz minéségének meg kell felelnie az ivéviz minéségi kévetelményeirdl és az ellenbrzés
rendjérél szalé 5/2023. (1. 12.) Korm. rendelet elGirasainak.

- A vizek hasznositasaf, védelmét és kériételeinek elharitasat szolgald tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozé altalanos szabéalyokrél széld 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet {a
tovabbiakban: 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet) szerint.

.24. § (1) Az egyedi szennyviztisztitisra lehatdroif teriiletek kGzé tartoznak

a) az agglomeracioba a Nemzeti Teleplilési Szennyviz-elvezelési és -tiszlitdsi Megvalositasi
Programrdl, valamint & Nemzeti Telepllési Szennyvizelvezetési és -lisztitdsi Megvaldsitasi
Programmal  ésszefiiggd  szennyvizelvezetési  agglomeraciok  lehatarolasardl  sz6ld
kormanyrendelet szerint nem tarfozé telepiilések, illetve telepiilésrészek, lakott teriiletek,

b) az agglomeracitba tarfozé teleplilések azon részei, ahol kbzmiives szennyvizelvezeté milvek
létesitése a Nemzeti Teleplilési Szennyvizelvezetési és -tisztitasi Megval6sitasi Programmal
dsszefliggd szennyvizelvezetési agglomeraciék lehatérolasarsl szolo korményrendelet szerint
nem indokolt.”

A Nemzeti Teleptilési Szennyvizelvezetési és -tisziitasi Megvalésitasi Programrél sz6lé 25/2002.
(1l. 27.) Korm. rendelet (25/2002. {Il. 27.) Korm. rendelet) 1, mellékletében Rickeve telepiilés is
feltiintetésre keriilt, igy az nem tartozik az egyedi szennyviztisztitisra lehatarolt teriiletek

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp.. Pf.: 203. - Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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kézé, ezért egyedi szennyviztisztitét kizarélag a vonatkozé jogszabalyokban foglaltak
szerint lehet létesiteni.

- A transzformétor-haz, valamint a napelempark vonatkozasaban a sugdregészségligyi biztonsag
érdekében alapvetd kovetelmény a 0 Hz -300 GHz kézétti frekvenciatartomanyu elektromos,
magneses és elektromagneses terek fakossagra vonatkozé egészségiigyi hatarértékeirél sz016
63/2004 (VHl. 26.) ESzCsM rendeletben, valamint a fizikai tényezbk (elektroméagneses terek)
hatésénak kiteft munkavalialokra vonatkozé minimalis egészségi és biztonsagi kivetelményekrol
52016 33/2016. (X1. 29.) EMMI rendeletben foglalt elbirasok betartasa.

- Rackeve teleplilés — a felszin alatti vizek védelmérsl sz6l6 219/2004.(V11.21) Korm. rendelet 2.
szamu melléklete, valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken iévé
telepiilések besoroldsérel sz6l6 27/2004, (XI1.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin
alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny, ezen bellll is kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriileten fekvd teleplilés.

- BFKH felhivja a figyelmet, hogy a vizbézis védelme szempontjabdl a varos teleplilésrendezesi
eszkbzeinek modositasa soran szilkséges a vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolé 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 10-14.
§-aiban, illetve az 5. szamu mellékletben elbirt korlatozasok figyelembe vétele.

A fentiek miatt a médositds soran a felszin alatti vizek, a féldtani kdzeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét az egyes fervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamu melléklet II.1. pontjanak c) bekezdése; tovabba a
févarosi és megyei korményhivatal, valamint a jarési (févarosi kerlileti) hivatal népegészségtigyi feladatai
ellatasarol, tovabbé az egészségiigyi allamigazgatasi szerv kijelolésérdl sz6l6 385/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamr6l és a digitélis szolgaltatasok nydjtasénak egyes szabalyair6l sz6l6
2023. évi Clll. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Gton kiildi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szilkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alafras szerint
Odvézlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabol

dr. Somogyi Rozélia
osztalyvezetd

Melléklet; —

Kapjak:
1. Cimzett — Hivatali kapu
2. lraftar

Kézegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Véci it 174, — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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TARHELY

Letdltési igazolas

Kedves Ugyfelunk!

A klldeményt a cimzett atvette.

Killdemény adatai

+ Feladd: Rackevei Polgarmesteri Hivatal (RACKEVEPH)
« Cimzett: Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatésag (FKI)
« Dokumentum tipusa: level

« Fajl neve: Major_kornyezeti_ertekeles.zip

- Atvétel idépontja: 2025.10.21. 05:01:35

+ Erkeztetési szam: 313504758202510200828161770

Ha kerdésed van a kuldeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési szamra!
Az igazolas 30 naptari nap mulva automatikusan torlodik.

A Letdltesi igazolas egy elektronikusan hitelesitett elektronikus igazolas arrél,
hogy a kildeményt a cimzett atvette. A dokumentumra kertilt idépecsét a
tarhelyen elérheté Letditési igazolashoz csatolt PDF XML allomanyaban talalhato.

Udvézlettel,
Tarhely csapata

Ha keérdésed van, hivd a 1818-as szamot (Magyarorszagrol) vagy a +36 1 550 1858-as szamot (kilféldrol), vagy
irj e-mailt a 1818@1818.hu cimre!

Ez egy automatikus e-mail. Kérjuk, ne valaszolj ra!

Dokumentum lenyomata (SHA-256, hexadecimalis):
71bf59c0794c47761bb3234553970f89572b034c48b6c920154613616e5784c0

70



N PRO REGIO Rackeve, Major Baromfitelep
“9  NONPROFIT KFT. TELEPULESRENDEZESI MODOSITAS

TARHELY

Letdltési igazolas

Kedves Ugyfelunk!

A klldeményt a cimzett atvette.

Killdemény adatai

+ Feladd: Rackevei Polgarmesteri Hivatal (RACKEVEPH)
« Cimzett: Rackevei Polgarmesteri Hivatal (RACKEVEPH)
« Dokumentum tipusa: level

« Fajl neve: Major_kornyezeti_ertekeles.zip

- Atvétel idépontja: 2025.10.21. 07:04:51

+ Erkeztetési szam: 603088950202510200828162759

Ha kerdésed van a kuldeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési szamra!
Az igazolas 30 naptari nap mulva automatikusan torlodik.

A Letdltesi igazolas egy elektronikusan hitelesitett elektronikus igazolas arrél,
hogy a kildeményt a cimzett atvette. A dokumentumra kertilt idépecsét a
tarhelyen elérheté Letditési igazolashoz csatolt PDF XML allomanyaban talalhato.

Udvézlettel,
Tarhely csapata

Ha keérdésed van, hivd a 1818-as szamot (Magyarorszagrol) vagy a +36 1 550 1858-as szamot (kilféldrol), vagy
irj e-mailt a 1818@1818.hu cimre!

Ez egy automatikus e-mail. Kérjuk, ne valaszolj ra!

Dokumentum lenyomata (SHA-256, hexadecimalis):
71bf59c0794c47761bb3234553970f89572b034c48b6c920154613616e5784c0
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Aliré: Véradi Tibor (2025.10.22, 13:16:14) [ o hnvailal

5 KT 27,

W PEST VARMEGYEL | L3019 Vaadc ,
KORMANYHIVATAL S
Ugyiratszam: PE/AF/00430-2/2025 Targy: Rackeve — varhatd kdrnyezeti hatas jelentéségének
Ugyintézs: Madarasz Livia eldontése — nyilatkozat - telepiilésrendezési eszkoz
médositas

Hiv.szam.: I/1863-5/2025

Kérjiik, beadvényaiban hivatkozzon iigyiratszamunkral

Dedk Tibor polgarmester részére
Rackeve Varos Onkormanyzata
Rackeve

Szenti Istvén tér 4.

H-2300

Tisztelt Polgarmester Ur!

Rackeve Varos telepillésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatban az egyes tervek, ifletve
pragramok kérnyezeti vizsgéiatard! sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (4}
bekezdése alapjan a varhaté kdryezeti hatas jelentdségének elddntése igyében kérték véleményiinket,
melyre hatdridGn belll, az alabbi nyilatkozatot adjuk:

A telepiilésrendezési eszkbzék médositasa soran varhatd kdrnyezeti hatas jelentdségének elddntésével
kapcsolatban mérlegeltiik a SKVr. 2. meliékletében meghatarozott szempontokat,

Az épitett kérnyezet védelmét illetéen kirnyezetl vizsgalat elkészitését nem tartjuk szilkkségesnek.

Fentieken tul megjeqvezzilk, hogy a kérnyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségessége
vonatkozasdban az érintett hatdsagok alldspontjat tarjuk iranyadénak.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a kdmyezeti értékelés a felepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozékrsl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézmenyekrd! szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. melléklet 41. pont alapjan a

kérnyezeti értékelés az alatamaszt6 javaslat tartalmi részét képezi.

Felhivjiuk a figyelmet, hogy a kdrnyezeti értékelés elkészitésébe olyan szakértGket kell bevonni, akik a
vonatkozd jogszabdlyokban a SKVr., a kémyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdatkodasi és
tajvédelmi szakértbi tevékenységrl szolo 297/2009. (Xil. 21.) Korm. rendeletben foglaltak szerint
megfeleld szakértsi jogosultsaggal rendelkeznek.

Keériilk, a telepiilésrendezési véleményezési dokumentécidhoz a kdrnvezeti értékelésrdl szolo
dnkormanyzati déntést csatolni sziveskedijen.

Tajékoztatjuk, hogy amennyiben a kdmyezet védelméért felelés szervek gy nyilatkoztak, hogy a
kbmyezeti ériékelés sziikséges, illetve a készitésrGl dontés sziiletett, kérjik, a szervek altal
meghatarozott tartalmd  kérnyezeti értékelés véleményezését, a felepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének 6s  elfogadasanak  rendjérsl, valamint egyes felepiilésrendezési  sajétos
Jogintézményekrdl sz616 419/2021. Korm. rendelet (a tovébbiakban. R.) 62. § alapjan, az E-TER felileten

kezdeményezni, a kdmyezeli értékelési dokumentacio feltéltésével.

Allami F&épitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4, em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990 KRID: 760658737
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Webs: http://www kermanyhivatal. hu/hu/pest
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00430-2/2025.

Amennyiben a R. 60. § (3)-(4) bekezdésben meghatdrozott folyamat alapjan, a kérnyezeti értékelés
elkészitését a kirnyezet védelmeaért felelds szervek nem talaltak sziikségesnek, vagy az SKVr. szerinti
eljarast lefolytatva a kidolgozé nem tartja szilkségesnek az elkészitést, ugy az E-TER feliiletén az
utmutatoban leirtak szerint a kérnyezeti értékelés egyeztetésének kikapcsolésa szilkséges.

Tajékoztatiuk, hogy a telepiilésrendezési eszkdz véleményezési elidrast az Onkormanyzat
kezdeményezheti, a polgarmester ltali véleményezési anyag feltoltésével (*.pdf/A) formatumban, a R.
62. § (3) bekezdése alapjan a kezdeménvezés, a dokumentumok E-TER egyeztetési feliiletére
torténd hianytalan feltéitésével valik érvényessé.

Felhiviuk a figyelmet, a telepllésrendezési eszkdzt modositd egyeztetési eljaras inditasa eltt — R. 65. §
és 75. § elbirasal szerint — tartandé lakossagi férum kételezettség vagy partnerségi rendelet szerinti helyi
partnerségi egyeztetés, hataridében torténd megtartasara, hogy a véleményezési anyag feltbltésekor az
egyezetéseken lett észrevélelek és javaslatok az E-TER feliiletre feltdltésre keriilhessenek a R. 85. § (6)
bekezdés értelmében.

Kelt: Budapest, az elektronikus alafras idébélyegzése szerint
Tisztelettel:

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Véradi Tibor
allami féépitész
Kapijak:
1.  Cimzett

2. lIrattar - helyben

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990 KRID: 760658737
E-mail: allamifoepiiesz@pest.gov.hu Web: hitp:/iwww. kormanyhivatal.hu/hu/pest
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TARHELY

Letdltési igazolas

Kedves Ugyfeltunk!

A klldeményt a cimzett atvette.

Killdemény adatai

+ Feladd: Rackevei Polgarmesteri Hivatal (RACKEVEPH)

« Cimzett: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi Fécsztaly —
Erdofelligyeleti Osztaly (PMKHEI)

+ Dokumentum tipusa: level

= Fajl neve: Major_kornyezeti_ertekeles.zip

+ Atvétel idépontja: 2025.10.20. 08:30:45

+ Erkeztetési szam: 200822776202510200829163708

Ha kérdésed van a kuldeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési szamra!
Az igazolas 30 naptari nap mulva automatikusan térlodik.

A Letoltési igazolas egy elektronikusan hitelesitett elektronikus igazolas arrol,
hogy a kildeményt a cimzett atvette. A dokumentumra kertlt idépecsét a
tarhelyen elérhetd Letdltési igazolashoz csatolt PDF XML allomanyéaban talalhato.

Udvozlettel,
Tarhely csapata

Ha kérdésed van, hivd a 1818-as szamot (Magyarorszagrol) vagy a +36 1 550 1858-as szamot (kulféldral), vagy
irj e-mailt 2 1818@1818.hu cimre!

Ez egy automatikus e-mail. Kérjuk, ne valaszolj ra!

Dokumentum lenyomata (SHA-256, hexadecimalis):
71bf59c0794c47761bb3234553970f89572b034c48b6c92015461361625784c0

74



D

PRO REGIO Rackeve, Major Baromfitelep
NONPROFIT KFT. TELEPULESRENDEZESI MODOSITAS

m ——— - F D st R e R

i ‘gf‘.:.“?"’_ - -%Ll‘(ﬂud =

205 OKT 20, = g/ f61/Q02J'f,
M e | e
PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/TV/01375-2/2025 Targy: Tajékoztatas
Ugyintézé: Németh- Jaszovics Diana Hiv. szam: {/1863-5/2025
Telefon: 06 1 236 3962 Melléklet: -
Dudk Tibor Laszls rixzhre Rackevei Polgarmesteri Hivatal
polgarmester Kazponti Iktatd
3 Erkezelt: i thelieklet:
Rackeve Varos Polgarmestere i 2075 OKT 21
Rackeve e iz
Szent Istvan tér 4. SZ%?J;MSGQ') "5 \ija‘ Emad\?&m&i ©,
2300 |— s ooy

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamd megkeresésére, a Rackeve Varost érinté teleplilésrendezési eszk&zeinek
modositasa- a Major Mezdgazdasagi, Kereskedelmi és Szolgaltato Kit. telephelyén (0140/3, 0140/4,
0140/5 hrsz.) tervezett fejlesziések megvaldsitasa érdekében- soran felmeril kérnyezeti vizsgalattal
kapcsolatban, a termdfold hasznositasaval jaré tevékenységek esetében az aldbbi elbirasokat
teszem:

— A beruhazas megvaldsitasa soran a féldmunkakkal érintett term&féld teriiletekrél a humuszos
réteget le kell menteni a terliletekre készitett végleges mds céld hasznositashoz
benydjtott, a talaj humuszos termdrétegének mentését megalapozé talajvédelmi
tervben meghatarozottak szerint.

— A foldmunkak esetében a felsd, szinében elkiiloniilé humuszos talajréteget le kell termelni és
egyéb talajféleségtdl elkiilonitetten deponélni, majd a humuszgazdalkodasi terv alapjan kell
felhasznélni. Humuszos talajanyag elszallitasa a teruletrél tilos.

— A fteriiletek megkdzelltését ugy kell megval6sitani, hogy a tevékenység a kérnyezé
termd&féldek mindségében kart ne okozzon.

— A foldmunkdk sordn a kornyez8 mezOgazdasagi terlileteket — a kitermelésre kerills
terméketlen altalaj vagy egyéb anyagok taroldsara — igénybe venni szigonian tilos.

— Mezbgazdasagi terlleten szennyezd- vagy egyéb talajidegen anyag, illetve terméketlen
foldanyag nem maradhat.

A fenti eldirasokat a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdés a) pontja és a 11. melléklet 18. pontja, tovabba az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. {I. 11.) Korm. rendelet 4. § {2) bekezdése, valamint a 3.
melléklet Il. 2. d) alpontja alapjan tettem meg.

A talaj mindségi védelme szempontjabol a fentiek betartdsa mellett nem tartom szikségesnek
kornyezeti hatdsvizsgélat készitését.

Budapest, elektronikus idébélyegzd szerint
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

dr. Cs. Toth Attila
osztalyvezetd
Kapjak:
1., Cimzett (hivatali kapu)
2., Irattar
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TARHELY

Letdltési igazolas

Kedves Ugyfeltunk!

A klldeményt a cimzett atvette.

Killdemény adatai

+ Feladd: Rackevei Polgarmesteri Hivatal (RACKEVEPH)

« Cimzett: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali
Osztaly 10. (Rackevei Féldhivatal) (PMKHFHRKFH)

+ Dokumentum tipusa: level

= Fajl neve: Major_kornyezeti_ertekeles.zip

+ Atvétel idSpontja: 2025.10.21. 07:56:07

+ Erkeztetési szam: 417620318202510200829164496

Ha kérdésed van a kuldeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési szamra!
Az igazolas 30 naptari nap mulva automatikusan térlodik.

A Letoltési igazolas egy elektronikusan hitelesitett elektronikus igazolas arrol,
hogy a kildeményt a cimzett atvette. A dokumentumra kertlt idépecsét a
tarhelyen elérhetd Letdltési igazolashoz csatolt PDF XML allomanyéaban talalhato.

Udvozlettel,
Tarhely csapata

Ha kérdésed van, hivd a 1818-as szamot (Magyarorszagrol) vagy a +36 1 550 1858-as szamot (kulféldral), vagy
irj e-mailt 2 1818@1818.hu cimre!

Ez egy automatikus e-mail. Kérjuk, ne valaszolj ra!

Dokumentum lenyomata (SHA-256, hexadecimalis):
71bf59c0794c47761bb3234553970f89572b034c48b6c92015461361625784c0
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BUDAPEST FOVAROS
K RMANYHIVATAITA__———ﬁ—,F—-‘ T
= | Réackevel Polgarmesteri Hivatal
NEPEGESZSEGUGYI FOOSUTALY waznont Iktaté
lE'xr—;aer V -
Deak Tibor LaszIé polgarmester T 1865~ 53| 2005 T \owoaelt' &,
részere | ’——Iii:l_:'_____f,___ s
Rackeve Varos Onkormanyzata
lktatoszam: BP/PNEF/01888-4/2025.
Ugyintéza: Orosz Eva
Telefonszdm:  +36-1-4653866
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu
Targy: Rackeve varos telepiilésrendezési eszkbzeinek
moédositasa — véleményezés koérnyezeti

vizsgalat  készitésének  szlikségességérdl
természetes  gydgytényezd  érintettsége
szempontjabdl

Hiv. szam: . 1./1863-5/2025

Ez a levél kizardlag elektronikusan keril meaklildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi Uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségligyi feladatkérében eljaré Budapest
Fovaros Kormanyhivatala (a fovabbiakban: BFKH) a megkildott dokumentacié attanulmanyozasat
kovetben az alabbi tajékoztatast adja.

A médositassal érintett teriileten természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért jelen
esetben a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint &llamigazgatasi szerv feladatat a telepiiléstervek tarfalméardl,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérSi, valamint egyes lelepiilésrendezési sajafos
Jjogintézményekrdl sz6i6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szamU mellékletének 26. pontja tovabba
mint a kornyezet védelmeéért felelés szerv feladatét az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti
vizsgélatérol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu meliéklete
11.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitélis dllamrol és a digitélis szolgaltatasok nyijtasanak egyes szabalyairél szélé
2023. évi Clil. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elekironikus ton kildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szilkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosito kod: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alafrés szerint
Udvizlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
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2075 OKT 28,
t e BUDAPEST FOVAROS
3 KORMANYHIVATALA
EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY
Ugyiratszam: BP/2602/00839-2/2025 Targy: Rackeve {elepiilésrendezési
eszkozeinek  részteriiletre  (0140/3,
Ugyintézé neve: Bozoki-Ernyey Katalin 0140/4, 0140/5 ill. 011/2 hrsz. ingatlanok)
vonhatkozé maédositasa — Grokségvédelmi
vélemény kbérnyezeti vizsgdlat szik-
ségességének meghatarozasardl
Telefon: 061/795-9032 Melléklet: —
E-mail: bozoki-ernyey.katalin@Ubfkh.gov.hu Hiv. szam: 1./1863-5/2025.

Ugyintézéjiik: Varadi Balazs féépitész

Rackevei If?lgérmesteri Hivatal

onti Iktato

Dedk Tibor Laszlé polgarmester

Erkezett: J

2025 OKT 24,
2300 Rackeve, Szent Istvan tér 4. ==  — Bl
TR asag Vonodii B,

| teligklet:

Réckeve Viros Onkormanyzata

Ez a levél kizardlaq elekironikusan keril megkdlildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjel6lt hivatkozasi szamon és targyban kézhez vett megkeresésére az egyes fervek, illetve
programok kémyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamd melléklet Il. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy régészeti és
milemlékvédeimi szempontbdl

az alabbi megjegyzéssel nem tartom sziikségesnek

a kémyezeti értékelés elkészitését.

Az Epltési és Kozlekedési Minisztérium &ltal vezetett kozhiteles &rokségvédelmi nyllvéntartas
(Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan megallapitottam, hogy a médositasi teriileten régészeti
leléhely nem ismert, miiemlék, miiemliéki teriilet nem talalhato.

Ugyanakkor felhivom a figyelmiiket arra, hogy amennyiben valamely tervezett fejlesztés un.
nagyberuhdzds, a kulturdlis 6rokség védelmeérsl szélé 2001. évi LXIV. térvény (Kétv) 23/C. § (1}
bekezdése szerint, tigy a beruhdzénak elbzetes régészeti dokumentdciot (tovabbiakban: ERD) kell
készittetnie. Fenti jogszabaly 7. §. 23. ponija szerint nagyberuhazas: az alabbi, féldmunkaval jaré
Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérosi Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050

KRID: 422374158
E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanvhivatalok.hu
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beavatkozas, feflesziés, beruhdzés: a) a brutté 800 millié forintas ériékhatért meghaladé teljes bekertlési
kiltségli beruhdzas, b} a védmil-, toltés- és a 2500 hektar alapterilletet meghaladé &rapaszto- vagy
drapasziotarozo-épités, vagy c) a kisajatitasrol szolo térvény szetint kisajatitassal jaro kbzérdekii céli
beruhdzas. Fenti jogszabdly 7. §. 5. ponija szerint az elézefes régészeti dokumentacio: valamely tertilet
reégészeli érintefiségének tisztdzdséra, a régészeli lelGhelyekre és régészeli leletekre vonatkozé
ismeretek, kildndsen a lelGhely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitasénak megszerzésére és
pontositasara szolgalo, valamint az ebbdi kévetkezGen elvégzendd régészeli feladatelldtas formajanak,
idé- és kéltségvonzatainak, valamint a lelGhelyek eifedésének lehetGségeét vizsgalo lelGhely-, illetve
leletfelderitési médszerek és prébafeltéras alkalmazasaval egy vagy két fazisban készillf dokumentum

A tovabbi Orokségvédelmi eljardsok soran a terlletileg illetékes Grokségvédelmi hatésadg, a Pest
Varmegyei Korméanyhivatal (Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly, Orbkségvédelmi Osztély, 1033
Budapest, Fé tér 1.) jogosult eljarni.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérdl szolé 11/2024.
(X.30.) utasitas 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijellés szerint kertlt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint

Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljard
dr. Séara Botond féispan megbizasabdl:

AN Digitélisan alairta:
Jevuczone dr. levuczéné dr. Zelenyanszki

Zelenyanszki &
Détum: 2625.10.27 12:24:57
EVa +01'00"

dr. Zelenyanszki Eva
ligyintézd

Errd| értesiil:
1. Cimzett — HK
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Digitalisan aldirta:
N NGYK Német Balazs

NEMZETI NEPEGESZSEGDGY!

_ EscvésyszereszemkazronT 200265.10.21. 12:29:05

1075 OKT 22 SR 5 ¢y
he 1 BN

Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatésagi Foosztaly
Kémiai Biztonsigi Kockéazatértékelési Osztily

Iktatoszam: NNGYK/78635-2/2025 Targy: Telepiilésrendezési eszkdzdk
Ugyintézé: Czékus Miklos mdédositasanak véleményezése °
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: 1./1863-5/2025
Ugyintézéjitk: Véradi Balazs f6épitész
Melléklet: -

Rackevei Polgarmesteri Hivatal

Dedk Tibor
polgdrmester részére

Rickeve Varos Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildétt dokumentum

- Szam:, 5 " Elbad: '
Tisztelt Polgdrmester Ur! jaf\mcm_'t_ﬂ\aom . Norvad®,
Az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgalatarol szole 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete I1/2. pontja) hatdlya ald esd tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztifdorvos a kémiai biztonsigra kiterjeden ,.érintettség esetén”, nem ,;minden”
esetben vesz részt.

Rackeve Varos telepiilésrendezési eszkozeinek agrarvillalkozas fejlesztése miatti
médositasdhoz a Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpontnak (a tovabbiakban:
NNGYK) észrevétele nincs, a médositdsnak Gnmagiban kémiai biztonsigi szemponti
koérnyezeti hatdsa nem varhato, a kdrmyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja szitkségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a NNGYK-t kifogédst nem emel6 véleményezdnek tekinteni.

Az eljards tovabbi szakaszdban a NNGYK csak abban az esetben kivin részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol sz6lo 2000, évi XXV. torvény hatdlya ald esd
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Kelt Budapesten, az idébélyegzében foglalt idépontban

Tisztelettel:
Dr. Surjin Orsolya

orszagos tisztifdorvos
nevében és megbizdsabol

Német Balazs
osztalyvezetd

Kapjik: Cimzett, Irattar

Cim: 1097 Budapest Albert Flérian 0t 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nnegvik.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102
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0% OKT 21,
178

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

el inaly,
[ / 16 zl/;.laaj?
Y]

Ugyiratszam: 30414/13363-1/2025.4H.

Ugyintézé: Bari Debdra
Telefon: +36 1 235 1763

Targy: Rackeve Véros — a varhaté komyezeti hatds

JelentGségének megdllapitasa a Major Mez&gazdasagi,
Kereskedelmi és Szolgéltatd Kft, telephelyén (hrsz.:

0140/3,

0140/4,

0140/5) tervezett fejlesziések

megvalésitisa érdekében 6rténd telepiilésrendezési
médositasok ligyében tajékoziatés.

Hiv. szam: 1./1863-5/2025

Dedk Tibor
polgarmester

Réckeve Véires Onkormanyzata
Réckeve

Szent Istvan tér 4,
2300

Réckevei Polgarmesteri Hivatal

Kézpunti Iktatd

Tisztelt Polgarmester Ur!

Erkezelt:

SZér)Ui l ABGH- 30\ 16

| Melléklet:

| NISOKT21 |
S |

Varedis By

Réckeve Viros altal meghatérozott Kérnyezeti Ertékelési eljarés lefolytatdsara vonatkozé megkeresését
megvizsgaltam, az abban foglattakkal kapcsolatban az alabbi tajékoztatast adom.

Az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelst (a
tovabbiakban: Korm.} elSirasait figyelembe véve, a Korm. 3. szdmu mellékletének 11.2.j) pontjaban
meghatérozott stlyos ipari balesetek megelézésére kiterjedéen Réckeve Varos teriiletén rendezés
ala vont terliletre vonatkozéan jelentSs kémyezeti hatis nem talafthato.

A kémyezeti vizsgalat elkészitésének megallapitasahoz adott vélemény kialakitdsa soran a Korm. 4. §
(2) bekezdésében foglaltakat és a Korm. 2. szému mellékletében felsorolt szempontokat vettem

figyelembe,

Kelt: Budapest, elektronikus bélyegzé szerint

Kapla:

A
T Datum: 2025.10.20 145425
| Past Vamegyel Komdnyhivalal
/" Kiadmanyozta: Andor Méts

Dr. Tarnai Richard f6ispan
nevében és megbizasabal:

Andor Maté
féosztalyvezeté

khely: 2300 Rackeve, Szent Istvan tér 4,) — Hivatali kapu

Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosigi Féosztily

1052 Budapest, Véaroshaz utca 7.
Telefon: +36 1 235 1763; KRID: 676308743
E-mail: tiv.hatosag@pest.gov.hu
‘Web: www.pvkh.hu

81



N PRO REGIO Rackeve, Major Baromfitelep
“9  NONPROFIT KFT. TELEPULESRENDEZESI MODOSITAS

TARHELY

Letdltési igazolas

Kedves Ugyfeltunk!

A klldeményt a cimzett atvette.

Killdemény adatai

+ Feladd: Rackevei Polgarmesteri Hivatal (RACKEVEPH)

« Cimzett: PVKH Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizlgyi Hatosagi Féosztaly
(PVKHTIVHF)

+ Dokumentum tipusa: level

= Fajl neve: Major_kornyezeti_ertekeles.zip

« Atvétel idépontja: 2025.10.20. 08:33:00

+ Erkeztetési szam: 676308743202510200830166328

Ha kérdésed van a kuldeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési szamra!
Az igazolas 30 naptari nap mulva automatikusan térlodik.

A Letoltési igazolas egy elektronikusan hitelesitett elektronikus igazolas arrol,
hogy a kildeményt a cimzett atvette. A dokumentumra kertlt idépecsét a
tarhelyen elérhetd Letdltési igazolashoz csatolt PDF XML allomanyéaban talalhato.

Udvozlettel,
Tarhely csapata

Ha kérdésed van, hivd a 1818-as szamot (Magyarorszagrol) vagy a +36 1 550 1858-as szamot (kulféldral), vagy
irj e-mailt 2 1818@1818.hu cimre!

Ez egy automatikus e-mail. Kérjuk, ne valaszolj ra!

Dokumentum lenyomata (SHA-256, hexadecimalis):
71bf59c0794c47761bb3234553970f89572b034c48b6c92015461361625784c0

82



	I. Bevezetés
	A tervezési feladat meghatározása, előzmények
	A tervezési folyamat leírása, jogszabályi keretek
	A dokumentáció tartalma, felhasznált adatok

	II. Megalapozó vizsgálat
	II.1. A terület elhelyezkedése, településszerkezeti összefüggések
	II.2. A hatályos tervekkel való összefüggések vizsgálata
	A településszerkezeti terv (TSZT) megállapításai
	A Ráckevei Építési Szabályzat (RÉSZ) megállapításai
	A településkép védelméről szóló helyi rendelet (TKR) megállapításai

	II.3. Telekvizsgálat
	Területhasználat
	Telekadatok

	II.4. Épített környezet
	Az épített környezet geodéziai felmérése
	Az épületállomány jellemzése
	Beépítési mérték
	Az épített környezet értékei

	II.5. Táji és természeti adottságok, zöldfelületek
	II.6. Közlekedés
	II.7. Közművesítettség
	II.8. Helyzetértékelés
	II.9. A hibajavítással érintett terület rövid bemutatása, tervi előzmények

	III. Alátámasztó javaslat
	III.1. A fejlesztési cél, a változást szemléltető beépítési terv
	III.2. Egyéb környezetalakítási javaslatok, a zöldfelületek kialakításának módja
	III.3. Közlekedési és közműjavaslat
	III.4. Környezeti hatások és követelmények
	A 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. számú mellékletének értelmében a hidrogeológiai „B" védőterületre vonatkozó korlátozások:
	Vízkészletvédelmi korlátozások

	III.5. A településrendezési terv módosításának javasolt tartalma
	A tervvel való összhang megteremtésére vonatkozó környezetalakítási javaslatok
	A Ráckevei Építési Szabályzat módosítási javaslata
	A módosítás tartalma, szabályozási koncepció

	III.6. A területrendezési tervekkel való összhang igazolása
	Az Ország Szerkezeti Terve
	Országos térségi övezetek
	A Pest Megyei Területrendezési Terv megállapításai
	Pest vármegyei térségi övezetek


	IV. Jóváhagyandó munkarész
	IV.1. Rendelettervezet
	A rendelettervezet 1. melléklete: A Rendelet 1. mellékletét képező Szabályozási terv Jelmagyarázatát, valamint SZT-6 és SZT-11 jelű szelvényeit módosító Jelmagyarázat, SZT-6-M1 és SZT-11-M3 jelű tervlapok
	A rendelettervezet 2. melléklete: A Rendelet 2. mellékletét képező RÉSZ értelmező rendelkezéseinek módosítása
	A rendelettervezet 3. melléklete: A Rendelet 3. mellékletét képező, a RÉSZ-ben alkalmazott építési övezetek, övezetek és paramétereik Építési övezetek – M1 jelű táblázat 54. sorának módosítása
	A rendelettervezet 4. melléklete: A Rendelet 4. mellékletét képező, Az építési övezetek, övezetek területén elhelyezhető rendeltetések, melléképítmények 4.2. táblázatának módosítása


	V. Mellékletek
	V.1. A telepítési tanulmányterv partnerségi hirdetménye
	V.2. A telepítési tanulmányterv elfogadásáról és a Településrendezési szerződés megkötéséről szóló határozat
	V.3. A településrendezési módosítást elindító határozat
	V.4. Főépítészi feljegyzés a dokumentáció tartalmáról
	V.5. A környezeti vizsgálat készítésének szükségtelenségéről szóló iratok
	A környezet védelméért felelős szervek nyilatkozatai (összefoglalás)
	A környezet védelméért felelős szervek nyilatkozatai (kivonatok)



