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BEVEZETES

A Major Mezbgazdasagi, Kereskedelmi és Szolgdltatd Kft. telephelye a tarsasag tulajdondban lévé
Rackeve, 0140/3, 0140/4, 0140/5 hrsz.-G telkeken taldlhatd. A fejleszté a K-M-2 jeld, kulonleges
mezbgazdasagi Uzemi épitési Ovezeti besoroldsu ingatlan teriiletére Gj takarmanykeverd épiilet és
készterméktdrold, valamint sajat hasznalatu (izemanyagtolté elhelyezését tervezi. A terileten
jelenleg egy naper6mlipark telepitése, valamint egy kordbban leégett tojdistallé ujjdépitése zajlik. Az
Uj funkcidk elhelyezése érdekében a hatdlyos helyi épitési szabalyzat mdédositasa sziikséges a
beépitési paraméterek és az elhelyezhet6 rendeltetések tekintetében.

A tervezési teriilleten kiviili, 0130/4 hrsz. telken, a telephelytél délre mar megépilt harom
csarnoképiilet (2 fedett-nyitott tojoistallo és egy tragyatdrold) mellé tavlatban tovabbi hdrom épiilet
[étesitése tervezett (2 zart tojoistallo és egy tojasvalogato épiilet). Ennek megvaldsitasa érdekében a
mezbgazdasdagi Ovezetben Iévé telekre birtokkdzpont kialakitasa van folyamatban.

A magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. térvény 92.§ (1) szerint a telepiilési 6nkormanyzat egyes
telepilésfejlesztési célok megvaldsitasara telepliilésrendezési szerz6dést kothet az érintett telek
tulajdonosaval. A szerz6dés megkotése el6tt a telepiilési onkormanyzat Képvisel6-testiilete dont a cél
megvaldsitéja altal készitett telepitési tanulmanytervrél.

A fejlesztés megvaldsithatdsaganak feltétele az Onkormdnyzat KépviselS-testiileti tamogatd
dontésének megszerzése telepitési tanulmanyterv készitésével, majd a Képvisel§-testiilet tamogatdi
dontése esetén telepiilésrendezési szerz6dés kotése és a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
maodositdsa sziikséges.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Uj Tr.) 19. § (4) szerint a telepitési
tanulmanyterv tartalmat az el6késziteni tervezett telepiilésrendezési szerzGdés tipusa, a tervezési
teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan az dnkormanyzati f§épitész hatarozza meg.

Jelen dokumentdcid az I. feladat: telepitési tanulmdanyterv 2. (itemét, a partnerségi véleményezési
anyagot tartalmazza.
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I. A TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

I.1. A TERULET ELHELYEZKEDESE, TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK

Rackeve vdrosa a K6zép-magyarorszagi Régidhoz tartozo telepiilés. Budapest, févarosként, és a régié
kdzpontjaként is a legnagyobb vonzdskorzettel rendelkezik, ellatja a legfontosabb orszagos, s ezéltal a
régidhoz kapcsolddd feladatokat is. Rackeve a région beliil kisebb jelentGségii telepiilésnek szamit,
regiondlis szerepkorrel 6nalléan nem rendelkezik. Rackeve 10 mdsik telepiilés részvételével alkotja a
Rackevei jarast. A telepiilést6l 30 km-re érhet6 el az MO autdpalya csomdpontja, melyr6l mar a M1,
M7, M5 autépélyak is konnyen megkozelithetSk. A telepiilés HEV-vel is elérhetd a Budapest-Rackeve
vonalon.

A telepliléshdldzati 6sszefliggéseket vizsgdlva a térség fontos szervez6 ereje Budapest, azonban
Rackevén, tavolabbi fekvése révén a févaros dominancidja nem annyira jelentds, mint az agglomeracid
telepilései esetében. A varos vonzaskorzetét emellett alapvet6en meghatarozza foldrajzi fekvése.
Specialis elhelyezkedése révén a vonzaskorzete viszonylag behatdarolt, mely igy érinti a sziget déli felén
fekvé telepiléseket, illetve a szigeten tulnyulé fekvése miatt szamos keleti irdanyban elhelyezkedd
kozség esetében is vonzassal bir.
Jarashatar
=

Telepiiléshatar
=

Budapest agglomerdci6 h_——
1] ey

Szigetszentmarton

Réckeve

A tervezési teriilet elhelyezkedése Rackevén beliil
Forrds: sajat szerkesztés, google

A telepitési tanulmanyterv a 0140/3, 0140/4, 0140/5 hrsz. telkek teriiletére késziil. A teriilet a
varoskozponttol keletre, kiilteriileten talalhatd, minden oldalrél mez6gazdasagi teriilet (elsGsorban
gylimolcsos) veszi koriil. K6zaton a Bajcsy-Zsilinszky utrol (Lorév iranyaba) a Godany utcara fordulva
kozelithet6 meg. A mezdgazdasagi teriilett6l nyugatra a Duna f6aga és a hozza tartozé artéri erd6k
hazodnak.



Rackeve, Baromfitelep 1:2 500
telek- és épliletallomany-vizsgalat

0130/6

0272/6 / 4
/s

e

0130/4

Jelmagyarazat:

Tervezési terlilet hatdra
[ ] Foldrészlethatar
[ ] Mlivelési ag hatara
[ Eplilet

— — Szintvonal

0111/5




Ne)
L
=
)
=
o
[%2]
X
|
()
=
A
()
8
X
P -
@D
L
a
L
©

Rackeve, Baromfitelep

Jelmagyarazat

ési terllet hatara

Tervez
|| Foldrészlethatar

| Epiilet




_ PRO REGIO Rackeve, Major Baromfitelep
@ NONPROFIT KFT. I. FELADAT: TELEPITESI TANULMANYTERV

-

Fényképek a tervezési teriiletrdl
sajdat felvételek, 2025. dprilis
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1.2. A HATALYOS TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Rackeve jelenleg hatalyos telepiilésfejlesztési, - rendezési és telepliléskép-védelmi dokumentumai
az alabbiak:

e 258/2015. (IX.15.) Kt. hatdrozat Rackeve Varos Telepllésfejlesztési Koncepcidjardl (TFK);

e 259/2015. (IX.15.) Kt. hatarozat Rackeve Varos Integralt Telepulésfejlesztési Stratégidjardl (ITS);

e 165/2017. (VI. 21.) Kt. hatdrozat Rackeve Varos Telepllésszerkezeti Tervérdl (TSZT);

e 14/2017.(VI. 22.) Kt. rendelet Rackeve Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl (RESZ);

e Rackeve 2017-ben készilt Teleplilésképi Arculati Kézikonyve (TAK);

e 27/2017. (Xl1.22.) 6nkormanyzati rendelet Rackeve Varos telepulésképének védelmérdl és
mind&ségi alakitdsardl (TKR).

Rackeve varos telepiilésfejlesztési koncepcidjat (a tovabbiakban: TFK) a képvisel-testiilet a 258/2015.
(IX.15.) szamu hatéarozataval fogadta el. A tervezett modositas a TFK megallapitasai szempontjabol
nem relevans, és tdmogatja az R9 ,Helyi gazdasdg fejlesztése a vdroskérnyéki telepiilések
egylittm(ikédésében” cim(i részcélt.

«ses

onkormanyzati hatdrozattal fogadta el. A fejlesztéshez az S11 ,A kkv-k munkahelyteremté
képességének tdmogatdsa” cimil kozéptava cél kapcsolédik. Az ITS akcidteriiletei, an. halézatos
projektjei és pontszer( projektjei nem érintik a teriiletet.

A Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv (TAK) a telepiilés kozigazgatasi teriiletét tobb eltérd karakter(
teriiletbe sorolja. Az arculati kézikényv a , Telephelyek” nev(i telepiilésképi szempontb6l meghataroz6
teriiletek kozé sorolja a teriiletet, és nem fogalmaz meg kilon ajanlasokat a telepitésre, magassagra,
tet6formara stb. vonatkozéan.

A telepiilésszerkezeti terv (TSZT) megdllapitdsai

Rackeve Véros Onkorményzata a 165/2017. (VI. 21.) Kt. hatdrozataval fogadta el a véros
Teleplilésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT). A terv hatszor, utoljara a 333/2023. (XI. 16.)
hatarozattal modosult, de a mddositasok a tervezési teriletet nem érintették.

Y \\/,/—— y
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TELEPULESI ELKERULO UT

[ ] I
‘_ o —
| | VizBAZISHIDROGEOLOGIAI "B' VEDOOVEZET HATARA
| ] NAGY-KOZEPNYOMASU FOLDGAZVEZETEK 9-9 M-ES BIZTONSAGI OVEZETTEL

A vizsgalt teriilet a teleplilésszerkezeti terven
Forrds: Hatdlyos TSZT, 6nkormdnyzati adatszolgdltatds

A teriilet a kilonleges beépitésre szant teriiletek koziil a K-Mii jeldi mezégazdasdgi iizemi teriiletbe
sorolt, ahol a beépitési slirliség megengedett legnagyobb értéke 1,2, és a kozmiivesitettség elvart
mértéke részleges. A telepiilésen a K-Mii jel(i teriilet mérete 6sszesen 43,88 hektdr, tavlati fejlesztési
teriiletként tovdbbi 85,16 hektar. Ez Gsszesen a telepiilés teriiletének 2%-at teszi ki. A teriilet
elsGsorban mezdgazdasagi novénytermesztés, -tarolas, -feldolgozds, nagylizemi Aallattartas,
allattenyésztés céljara alkalmas épitmények elhelyezésére szolgal.

A Rdckevei Epitési Szabdlyzat (RESZ) megdllapitdsai

A 14/2017. (VI. 22.) 6nkormdnyzati rendelet Rackeve Varos Helyi Epitési Szabdlyzatarél (RESZ) a
tervezési teriiletet K-Mii-2 jell kilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet épitési 6vezetbe sorolja.
A teriilet a szabalyozasi terv (SZT) 6. szelvényén lathato, amely jovahagyasa 6ta nem maddosult.

i TIPS N 1 N \ gy \

i ./’ ’ \
A vizsgalt teriilet a szabalyozasi terven
Forrds: Hatdlyos SZT, 6. szamu szelvény
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Jelmagyardazat:

Epitési 6vezet és 6vezet hatara Telekhatar

Vt-2/Zkk | Epltési 6vezet &s dvezet jele 0430/44 Helyrajzi szam
Foldhivatali alaptérképen szerepld épulet

KOu-A Altalanos kozlekedési és kozmlitertletek 6vezete

Gyumbélcskataszteri terulet Szintvonalak

= nommm Vizbazis hidrogeolégiai "B" véddovezet hatara Alrészlet hatar

H{HELEE
RHEE

Sajat hasznalatu ut, maganut

A Helyi Epitési Szabalyzat relevans elgirasai:

Altaldnos kérnyezetvédelmi elGirdsok és az dllattartdsra alkalmas épitmények elhelyezésének
szabdlyai

8. § (4) A 4. melléklet rendeltetési szabdlyainak figyelembevételével

[...] d) nagy létszamu dllattarto telep a K-Mii, Md-1, Mk-0 és a Kb-Mii épitési bvezetekben, 6vezetekben
Iétesitheté; [...]

f) déllatmenhely, dllatkorhdz, dllatpanzié a Gksz, K-mii épitési 6vezetekben és a Kb-Rek-1, Kb-Mii, Mk-u
Ovezetekben - telepiilésrendezési szerz6dés alapjan helyezheté el. [...]

Védelmek és korlatozdsok
(Szennyviztisztité telep, szennyvizdtemels, Mederkarbantarté parti sdv, Arvizvédelem)

14. § (8) Szennyvizdatemeld miitdrgy és szennyviztisztito telep védétavolsdgan beliil [...]

b) a mdr beépitett lako-, iidiil6-, vegyes, - a K-mii, K-Me, K-kbézm és K-K6zl épitési bvezetek kivételével -
kiilénleges, gazdasdgi épitési 6vezetbe sorolt telken uj engedélyhez, vagy bejelentéshez kotott lakds,
illetve (idiil6 rendeltetési egységet létrehozd épitési tevékenységet végezni csak a miitdrgy
védobtdvolsdg okozta terhelésének a megsziintetését koévetben lehet a c) bekezdésben leirtak
figyelembe vételével

ba)vagy az épitési hely hatdrdig kell csékkenteni a miitdrgy védétdvolsag igényét (a mlitdrgy
zajvédetté és blizzarova tételével, sziikség esetén tdvvezérlésének megolddsdval),

bb) vagy a miitdrgy kivdltdsat kell megoldani.

c) mdr beépitett lako-, (idiil6-, vegyes, - a K-mii, K-Me, K-kézm és K-Ké6zl épitési dvezetek kivételével -
kilénleges, gazdasdgi épitési dvezetbe sorolt telken a b) bekezdésben leirtak megvaldsitdsdig a mdr
meglevd lakds, illetve (idiil6 rendeltetésii éplilet karbantartdsa, rekonstrukcidja, belsé dtalakitdsa a
kialakult épiilet-kubaturdn beliil lehetséges, ezen rendeltetéseket bévité tovdbbi tevékenység nem
végezheté. [...]

amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt jelent6s hatdst gyakorolnak a
kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

(2) A K-... teriiletek meghatdrozott, és Szabdlyozdsi Tervben is jelélt épitési 6vezetei a [...] f) K-Mii-1, K-
Mii-2 jeldi, mezégazdasdgi lizemi [...] terliiletek épitési bvezetei.

(3) A K épitési 6vezeteiben kiegészit6 rendeltetésii épliletként elhelyezhetd:

a) személygépjarmdi tdrold,

b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgdlo tdrolo rendeltetés.

(4) A K épitési 6vezeteiben — amennyiben az 6vezeti elGirds azt megengedi — lakds rendeltetés csak
vegyes rendeltetésli épliletben helyezhetd el.

(5) A K épitési 6vezeteiben nem helyezheté el

a) blizos tevékenységgel jaro funkcidju épitmény,

b) haszondllattartds céljdra szolgdlo épitmény, kivéve, ha az épitési vezet elGirdsa mdsképpen nem
rendelkezik.
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(6) AK épitési bvezeteiben Iévé épitési telken az épités feltétele a teljes kbzmiivesitettség rendelkezésre
dllésa, azzal, hogy
a) a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett;
b)a K-Rek-4, a K-Rek-7, a K-Rek-8 és a K-Mii épitési dvezetben kbzmiives szennyvizelvezetés
rendelkezésre dlldsa hidnydban korszer(i és szakszerti kbzm(ipotlé berendezés alkalmazhato, az eqgyéb
rendelkezések figyelembevételével.
rendelkezik. [...]

Meguijulé energiatermeld Iétesitmények

26. § [...] (2) A telepiilés kbzigazgatdsi teriiletén a Gipe, Gksz és K-Me épitési évezetben helyezhetd el
50 kVA — ndl nagyobb, de 0,5 MW kisebb névleges teljesitéképességtli, villamos energidt termelé —
széler6miinek, szélerém( parknak nem mindsiilé — eré6mdi.

Mezdégazdasdgi lizemi teriiletek egyedi elGirdsai

55. § (1) A K-Mii-1 jel(i épitési 6vezetben Iévé épitési telken

a) amennyiben az érintett épitési telek teljes szélességében a kézvetleniil kapcsolédd, kézlekedési
feltdrdst biztosito telek szélessége

aa) legaldbb 12,0 méter, akkor az elékert 5,0 méter;

ab) kisebb mint 12,0 méter, akkor az elékert 10,0 méter;

b) az oldalkert az évezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassdg mértéke;

c) a hdtsokert az 6vezetben megengedett legnagyobb épliletmagassdg mértéke.

(2) A K-Mii-2 jelii épitési évezetben Iévé épitési telken az elGkert, az oldalkert és a hdtsékert mérete
egyardnt 10,0 méter.

(3) A K-Mii-1 és K-Mii-2 jel(i épitési Ovezetben elhelyezhetd blizos tevékenységgel jaré funkcidji
épitmény, és haszondllattartds céljdra szolgdld épitmény.

(4) A K-Mii-1 és K-Mii-2 jelli épitési 6vezetben az épités feltétele a részleges kézmliivesitettség, amely
esetben engedélyezett furt kut, és a kézm(ipdtlo berendezés megléte kételezé. A kézmiiellatdsban a
megujulé energiaforrdsok alkalmazhaték. Az energiaelldtds, az elektromos energiaszolgdltatds
légkdbellel is kiépitheté. [...]

2. melléklet: a RESZ értelmezé rendelkezései

(1) allattarto, dllattartds céljat szolgalé épitmény: olyan tevékenységet szolgdlo épitmény, amely
kedvtelésbdl torténd dllattartdsra, dllati eredetli termék elddllitdsdra (hus, tej, gyapju, tojds stb.),
sportcélok elérésére, és dllatokkal kapcsolatos egyéb hasznositds megvalositdsdra épiil (61, akol, istdlld,
ketrec, kardm,...) [...]

(3) épitmény magassdga: az épiiletnek nem mindsiilé épitmény legmagasabb pontja és a csatlakozo
terepszint k6z6tti tdvolsdg

(4) épiilet telepitési helye: az éplilet telepitését meghatdrozo hely, jellemzéen az épitési helyen beliil,
a meghatdrozdsa sordn a teleplilésképi rendelet vonatkozo kévetelményeit is figyelembe kell venni [...]
(13) kiegészité rendeltetésii épitmény, épiilet: az évezet elsGdleges rendeltetését kiegészité épiilet
(kiegészité épililetnek mindsiil: jarmii (gépkocsi, motorkerékpdr, csénak, munkagép stb.) tdrolé, a
hdztartdssal kapcsolatos nydrikonyha, mosdékonyha, szdrité, tdroléépitmények (tiizelGanyag,
szerszdmkamra, tovdbbd szin, fészer, magtdr, goré, cslir, pajta és mds tdrold), dllattartds céljdgra
szolgdlé épitmények, kisipari vagy barkdcsmiihely, drusitépavilon, kazdnhdz.

(14) kiegészit6 rendeltetés: teriilet-felhaszndldsi egység terliletén elhelyezhetd, az dvezet elsGdleges
rendeltetésétdl eltérd (mds) rendeltetés. |[...]

(18) meglévé épiilet (a RESZ szempontjGbdl): a teriileten GlI6 épiilet, fiiggetleniil attdl, hogy ideiglenes
vagy végleges, tovdbbd engedély alapjan vagy engedély nélkiil épiilt, de legaldbb tiz éve a terlileten
allé épiilet. [...]

(21) mezégazdasdgi lizem: a mez6gazdasdgi termeléssel kapcsolatos terményfeldolgozo, tdrold,
mez6gazdasdgi gépjavito létesitmény épitményei. [...]
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3. melléklet: A RESZ-ben alkalmazott épitési Gvezetek, vezetek és paramétereik

Kiilénleges beépitésre szdnt terliletek épitési bvezetei:

A A kialakithatd épitési  |Az épitési dvezetben
telek
B — p - 5
B S ° elsédleges masodlagos 2
© < b
(O NJ] v
= - £ g 3
[J) = o |[x O K} O o
a 22 |o o | £ & s € a 5 = o~
- v Q 1] Oz Y O o e o [C e} ) =<
o 2 Q [+ g 2 |@ - T o © o = ] T a9 S 9
9 o Q [0 w o= |w 0 D o n o 8 W g 5 =) z
o > |ow [0 (£ £ o © U@ O T o ] ] o S
Q %) > %) > Y » = 0 > o [T ]
s o P lo 2|0 g a o C @ 2 B oo a0 » S o S g |59 o
0 o 2l g |o T o D O @© o = T = @© oo ool B9 O £
= S ol |xd |0 o o C S E € c E @ o ct |5t S o
@« oo g |00 (W -5 |9 O U o S o a g © N © U e |0 a I
P L= |V F 9P | o EQ o Y 5 |V e & c EE QO E c & ISR
Cc & (m?)  |[m) |m) Jrovidités (%) (m) (m) (m) (%) N
54 [K-Mi-2 K - - sz 40 - 8,0 40 -
ITé: 12,0
Sé: 15,0

Té: technoldgiai épitmény
Sé: sajdtos épitmény*

4. melléklet: Az épitési 6vezetek, 6vezetek teriiletén elhelyezheté rendeltetések, melléképitmények

Az épitési bvezetek tertiletén ‘:\'sl Az épitési Gvezetek tertiletén ‘:\':I Az épitési bvezetek teriiletén ‘;
~elhelyezhetd (X), 3 ~elhelyezhetd (X), 2 elhelyezhetd (X), 3
- kivételesen elhelyezhetd (K), o - kivételesen elhelyezhetd (K), . - kivételesen elhelyezhetd (K), -
illetve § illetve § illetve §
- el nem helyezhetd (N) w - el nem helyezhetd (N) v - el nem helyezheté (N) w
rendeltetés, 6ndllé rendeltetési (nem zavaré hatdsu) ipari, X sild X
egység raktar Omlesztett anyag-, folyadék-, X
lakas X termeld kertészeti X gaztarold

lakas (szolgalati) X Uzemanyagtoltd épitménynek minésilé
egészséglgyi telepilési gazdalkodast antennatartd szerkezet, X
szocidlis kiszolgdlo z3szI6tartd oszlop

hitéleti tOmegkdzlekedést kiszolgald kodzlekedéssel kapcsolatos
igazgatasi kozbiztonsagi sajatos (épuletnek nem

iroda X csénakhdz mindsuld) épitmények

nevelési, oktatdsi kemping vizidllasok (kozhaszndlatd és
kulturdlis pihenést, testedzést szolgdld felépitmény nélkali)

kdz6sségi szorakoztatd melléképitmények egyeb épitmények

kereskedelmi kézm-becsatlakozas mitargy | X 3,5t 6nsulynal nehezebb
szolgaltatdi kdzmipotlo mitargy X gépjarmlvek szamara parkolo,| X
vendéglatd hulladéktartaly tarold X garazs

szallashely szolgaltatod kirakatszekrény lakdkocsi, lakokonténer egyéb
Uduls kerti épitmény épUIetnelf n?m m,inésiJIC’S lakas
sport husfustsls, jégverem, : vagy egyéb onallo N
nem zavard hatasu gazdasagi | X z6ldségverem rende:ltletlest kllvalltasara

nem zavard hatdsu kisipari X allatol, dllatkifuto™ X 5201g3I0 |€tesitmeny

gazdasagi, raktar X trdgyatarolo* X

mez6- és erd6gazdasagi Gzemi| X komposztalo X

Jelmagyarazat, roviditések magyarazata:

| X | elhelyezhetd rendeltetés |

1 Etv.: [1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl 2.§ 18. Sajdtos épitményfajtdk: tébbnyire
épiiletnek nem minGsiils, kézlekedési, hirkézlési, kézmi- és energiaelldtdsi, vizelldtdsi és vizgazddlkoddsi, bdnydszati
tevékenységgel és a bdnydszati hulladék kezelésével kapcsolatos, atomenergia alkalmazdsdra szolgdld, valamint a
honvédelmi és katonai, tovdbbd a nemzetbiztonsdgi célu, illetve rendeltetésd, sajatos technoldgidju épitmények amelyek
létesitésekor — az épitményekre, épitési tevékenységekre vonatkozé dltaldnos érvényli telepiilésrendezési és épitési
kévetelményrendszeren tulmenden — eltéré, vagy sajdtos, csak arra a rendeltetésli épitményre jellemzd, kiegészitd
kovetelmények megdllapitdsdra és kielégitésére van sziikség.]
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N el nem helyezhet6 épitmény
kdrnyezetet zavard hatasu

*

5. melléklet: az dllattarto épitmény, épitményrész elhelyezésének szabadlyai

épitinény fdvolsdg
lakocpiilettal,
hutzan enberi | felek
i e Whiaid oy .. | dsott kiittol fiiit kiittd!
lartakoddsa homlokvonaldro :
e et (1) (1)
sxoledls  épiilertal | 1 (m)
(1)
1}nlg§'te‘su1 1}{152011 allattartd épitmény, 16,0 16,0 150 50
E‘Pltlllell\'fesz
trigyatirold, tragyalé tarold, silé 16,0 16,0 15.0 5,0
lrilsltest‘u (11;‘1.52011) allattarto épitmény, 8.0 8.0 10,0 8.0
épitményrész
kedvtelésbdl tartott allatok tartidsira 30 30 50 50

b bl ] ]

szolgdld épitmeény, épitményrész

A telepiiléskép védelmérol szolo helyi rendelet (TKR) megdllapitdsai

Rackeve Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 27/2017. (XI1.22.) énkormanyzati rendelete
Rackeve Varos telepiilésképének védelmérsl és mindségi alakitdsardl (TKR) az aldbbi relevans
el6irdsokat tartalmazza:

15. Telephelyekre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kbvetelmények

29. § (1) Kereskedelmi-szolgdltatd, ipari, vezetekben a lapos tet6s kialakitds is megengedett.

(2a) Mezbgazdasdgi  6vezetben, birtokk6zponton, kiilénleges mezbgazdasdgi iizemi épitési
ovezetekben az épiileteket tdjba illGen kell elhelyezni, 20-45° hajldsszégli tetével kell fedni, a b) és c)
pontban meghatdrozott eltérésekkel

(2b) 5-20° kozétti teték kialakitdsa korcolt vagy kiselemes héjaldsu fémlemezzel, vagy zoldtetével
fedetten megengedett,

(2c) lapostetd kialakitdsa tetéteraszként jarhato tetéként, vagy zoldtetbvel fedetten megengedett

(3) A telephelyek zéldfelliletének legaldbb 6tven szdzalékdt kétszintes névénytakardval kell kialakitani.
(4) A telephelyek elétti kbzterlileteken, utakon Gsszefliggé fasor telepitésére kell térekedni.

(5) Mezégazdasdgi évezetben, birtokkézponton, kiilbnleges mez6gazdasdgi lizemi épitési bvezetekben
a gazdasdgi épliletek telkét legaldbb 50 %-ban dttért keritéssel lehet kérbe keriteni.

2. szamu melléklet a 27./2017.(XI1.22.) szamu énkormdnyzati rendelethez — a telepiilésképi
szempontbol meghatdrozo teriiletek:

M VAROSKOZPONT
ATEPOLO TELEPOLESRESZEK
U] LAKO TERDLETEK

I 0D0LO-LAKO TELEPULESRESZEK
PARTI SAV

B ANGYALI- ES KEREKZATONY-SZIGETEK
SOMLYO-SZIGET

. 0y

M TELEPHELYEK
REKREACIOS S INTEZMENYI TEROLETEK

N BELTEROLETI ZOLDFELOLETEK

BN ViZPELOLETEK
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1.3. A HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK MEGALLAPITASAI

A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervér6l sz6lé 2018. évi CXXXIX. torvény
(a tovabbiakban: Trtv.) 2019. januar 2-an lépett hatalyba. A torvény rendelkezéseit alkalmazni kell
tobbek kozott a telepiilésrendezési eszk6zok médositasa soran. A Trtv. mdsodik része foglalja magaba
az Orszagos Terliletrendezési Tervet (OTrT), melyet Rackeve vonatkozasaban figyelembe kell venni.

Az Orszdg Szerkezeti Terve

Az Orszag Szerkezeti terve meghatdrozza az orszagos teriiletfelhasznalas rendszerét, a telepiilések
térbeli rendjét, az orszagos miiszaki infrastruktura-halézatok és egyedi épitmények térbeli rendjét, és
ezek Osszefuiggéseit. Az OTrT Rackevét a 750-1000 ha kozotti telepiilési térségbe sorolja. A rendezéssel
érintett teriilet telepiilési térségben helyezkedik el, és mezdgazdasagi térség veszi korbe. A terilet
kozvetlen kérnyezetét a Szabadegyhaza (62. sz. f6ut) — Adony — Rackeve — Kiskunlachaza (51. sz. féut)
nyomvonalud f6at tervezett szakasza érinti.

! Ercsi

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség

Mez6gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepllési térség

Kézlekedési halozatok és egyedi épitmények

Féat (meglévd)

Féit (tervezett)

Eqyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (meglévd)

Egyéb orszagos tdrzshélozati vasiti palya (tervezett)

RN

Orszagos kerekparutveonal

Vizi |étesitmények

|

Elsdrendd arvizvédelmi févédvonal (meglévs)

Alaptérképi elemek
i-j::j Orszaghatar
-y

i i

OTrT Szerkezeti Tervlap kivonata Teleplilés kozigazgatasi hatara
Forrds: TEIR ]

e |

Megyehatar

=

Orszdgos térségi ovezetek

A Trtv. részeként az Orszagos Teriletrendezési Terv orszagos Ovezetei és a Trtv. 19.§ (4) bekezdése
alapjan a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasdnak kiegészit§ szabdlyozdsardl sz616
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) altal megallapitott orszagos
ovezeteket kell figyelembe venni Rackeve vonatkozasaban.

Az alabbi orszagos térségi 6vezetek nem érintik Rackeve teriiletét:
e Erdételepitésre javasolt terllet dvezete;
e VTT-tarozdk dvezete;
o Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete altal érintett telepllések;
o Vildgorokségi és vildgorokségi varomanyos teriletek dvezete altal érintett telepulések.
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Az alabbi orszagos térségi dvezetek érintik Rackeve teriiletét:
Ercﬁ? Sy Aporka \ EErcsi ¥ 4 iS40 \\ Erc

Aak: ; omsod
édelmi teriilet 6vezete

J6 termdGhelyi adottsagu szantok
Ovezete

" Kiskunlach:

X

Kivalé termé6helyi adottsagu szantdk ErdSk 6vezete
dvezete

Az orszagos térségi ovezetek koziil a fejlesztési teriiletet egyediil
a vizmingség-védelmi teriilet Ovezete érinti. Az érintett orszagos
térségi 6vezetre vonatkozo elGirasok:

5.Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

5.§ (1) A vizminéség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett
szennyviz Ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az oOvezeten kiviil
keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz Ovezeten beliili kezelésének feltételeir6l a vdrmegye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminbség-védelmi teriilet dvezetébe tartozod telepiilések

Okoldgiai halézat magteriiletének o I o o S SRS
6vezete, az dkologiai halozat telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jeléini a

okolégiai folyoséjanak dvezete ésaz  vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett
okoldgiai halozat pufferteriiletének  terijletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési

Ovezete szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
el6irdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd teriileten a
vizmindség-védelmi teriilet 6vezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben
foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és miitrdgya-haszndlatu, kérnyezetkimél6
vagy extenziv mez6gazdasdgi termelés folytathatd,

b) uj vegyszertdrolo, hulladékkezeld létesitmény — a komposztdlo
telepet és az dtrakddllomdst kivéve — nem létesitheté.
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A Pest Megyei Terliletrendezési Terv megdallapitdsai

Pest varmegye teriiletrendezési tervérél a Pest Megyei Onkormanyzat Kézgy(lésének 10/2020. (VI.30.)
onkormanyzati rendelete sz6l. A megyei teriiletrendezési terv alapvet6 célja, hogy meghatdrozza a
megye egyes térségei teriletfelhasznaldsanak feltételeit, a mlszaki infrastruktira-halézatok és egyedi
épitmények 6sszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthatd fejlédésre, valamint a térség
teriileti, tdji, természeti adottsagaira. Az OTrT elGirasait alapvet6en a Pest Megyei Teriletrendezési
Terv (PMTrT) hivatott értelmezni, pontositani.

PMT(T Szerkezeti Tervlap kivonata
Forrds: http.//www.pestmegye.hu/

Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények
/ Féit (meglévs)
P Fodt (tervezett)
S Tervezett fouti elkeriilé
Vi Térségi szerepl dsszekdtd it (meglévid)
_/

Tersegi szerepl osszekotd ut (tervezett)

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak és telepiilésrendszer elemei Mellékat (meglévs)

Telepiilési térség

- Sajatos teriiletfelhaszndldsi térség

Mellékat (tervezett)

L]
«"  Orszagos kerékparit-vonal (meglévé)

Erdégazdalkodasi térség senst
L]

+"  Orszagos kerékparit-vonal (tervezett)

Mezdgazdasagi térség P
Vizgazdalkodasi térség

A PMTrT 2. melléklete szerint a tervezési teriilet telepiilési térség megyei teriletfelhaszndlasi
kategéridba sorolt, és mez6gazdasagi térség veszi koriil. A teriilet keleti hatdran, az Ut nyomvonalan a
Makdad-Ldrév-Szigetbecse-Rackeve foldgazeloszto vezeték.

Megyei térségi évezetek

A térségi ovezeti terveket Pest Varmegye Kozgy(ilésének 10/2020.(V1.30.) 6nkorményzati rendelete
Pest megye teriiletrendezési tervérél mellékletei tartalmazzak (PMTrT). A kdvetkez6 térségi és sajatos
ovezetek nem érintik a telepiilés teriiletét:

e Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete;

e Tanyas terlletek dvezete;

e Foldtani veszélyforras terllet dvezete;

e Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete;

e Innovécids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriletének terilete;
o Logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének terilete;

o Kertes mez&gazdasagi teriletek dvezete,

e Klimavaltozasnak fokozottan kitett terllet dvezete.
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A PMTrT Ovezetei koziil Rackeve a tervezési teriiletet a turisztikai fejlesztések tamogatott

s

célteriiletének dvezete érinti (a teljes telepiilés lehatarolasaval). A relevans elGirasok az alabbiak:

Pest Megye Onkormdnyzata Kézgyiilésének 10/2020. (VI.30.) énkormdnyzati rendelete Pest megye
teriiletrendezési tervérél 10. § , A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének évezetével érintett
telepiilések  teleplilésfejlesztési  koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési  stratégidja és
teleplilésrendezési eszkbzei készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai
fejlesztések (a  pdrhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok
figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztosité nyomvonalak
megteremtésével valdsithatdé meg.”

1.4. TELEKVIZSGALAT
Teriilethaszndlat

A terileten tojotelep mikodik: 6sszesen 5 db tojdistalléban folyik ketreces tydktartds, amelynek
terméke a tojas. A tojasokat egy valogatd épiiletben gyd(jtik 6ssze, majd aruataddkon keresztill
rakodjdk és szallitjdk el a keresked6khoz. Az allatok takarmdnyozasara egy magtarépiilet szolgdl,
amelyhez egy takarmdnykeverd lizem tartozik. Az adminisztrativ dolgozok és az igazgatdsag egy
szocialis és irodaépiiletben kapott helyet. A teriiletnek a kozutrél egy személy- és egy teherbejaréja
van. A telephelyet gyiimolcsos veszi koriil, ami szintén a birtokhoz tartozik, a termést az almatdrold
épliletben gylijtik 6ssze. Az almatarold mogott egy mez6gazdasagi géptarold és miihely taldalhaté. A
0140/3 hrsz. telken egy napelempark épiil, amely tavlatban a teljes telephely ellatasara képes lesz.

Telekadatok

Az aldbbi tablazat a tervezési terileten belili és a szomszédos telkek adatait tartalmazza:

Hrsz. Jogi teriilet (m?) | Tulajdonos tipusa Kivett Miivelési 4g

0140/3 8 588 | Gazdasagi tarsasagok terllete | szarvasmarhatelep kivett

0140/4 14 995 | Gazdasagi tarsasagok terilete | szarvasmarhatelep kivett

0140/5 30 345 | Gazdasagi tarsasagok terllete | baromfitelep kivett

0130/4 459 129 | Természetes személyek terlilete | -, baromfitragya-tarold | szantd, gyliimélcsés, kivett
0273/14 31 705 | Onkormdnyzatok teriilete sajat haszndlatu ut kivett

A vizsgalt telkek kiilteriileti nem kozteriilet foldrészletek. A tervezési teriilet harom telke gazdasagi
tarsasag(ok) tulajdondban van l1évé szarvasmarha- illetve baromfitelep. A telekhez a 0273/14 hrsz. sajat
hasznalati (nem koézterileti) dnkormanyzati Gt vezet. A kornyez6 0130/4 telek természetes
személy(ek) tulajdona, és tobbféle alrészletre oszlik, melyek szantd, gyimolcsos, illetve kivett
(baromfitragya-tarold) miivelési agban vannak. A tervezési teriilet mérete 8sszesen 53 928 m?.
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1.5. EPITETT KORNYEZET

Az épitett kornyezet geodéziai felmérése

forrds: megrendeldi adatszolgdltatds
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Az épiiletdllomadny jellemzése

7 s

A tervezési teriileten beliil az alabbi meglévd épiletek és egyéb épitmények talalhatoak:

A 0140/3 hrsz. telken:

az épuld napelempark,
egy traféhaz,
egy aggregator-konténer.

A 0140/4 hrsz. telken:

egy almatarold épllet,

géptarold és muhely,

hidroforhaz (félig terepszint alatt),

teherporta-épulet (féldhivatali alaptérképen nem szerepel),
tlziviztarold medence.

A 0140/5 hrsz. telken:

a f6bejarat mellett egy szocialis blokk és irodaépdilet,
egy tojasfert6tlenits épilet, dtaddkapukkal az at felé,
egy taroldépllet,

5 db tojdistalld, 1-6. szammal jeldlve (a 2. szdmU épllet leégett),

egy magtaréplilet,

személyporta-épulet (féldhivatali alaptérképen nem szerepel),
takarmanykeveré épulet,

4 db nagy és 2 db kisebb gabonatdrold sild,

aggregatorhaz,
elektromos kapcsoléhaz, tehermérleg.
N Aggregatorhaz &
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A tervezési teriileten all6 épiiletek

sajdt szerkesztés a megrendelSi adatszolgdltatds alapjan
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Rackeve, Major Baromfitelep

Beépitési mérték
A terileten a foldhivatali alaptérkép szerinti beépitettség nem egyezik a tényleges beépitettséggel,
ezért a beépitési mértéket az adatszolgaltatdsként kapott geodéziai felmérés alapjan vizsgdltuk. Ez

alapjan a beépitési mérték az alabbiak szerint alakul:

Hrsz. Jogi teriilet (m?) Féldhivatali alaptérkép alapjdn Geodéziai felmérés alapjan
Beépitett teriilet | Beépitési mérték | Beépitett teriilet | Beépitési mérték
0140/3 8 588 - - 26 0,31%
0140/4 14 995 2767,67 18,46% 2778 18,52%
0140/5 30 345 10 961,02 36,12% 11033 36,36%*
Osszesen 53 928 13 728,69 25,46% 13 837 25,66%

* az épités alatt dlid tojdistdllé nélkiil szamitott érték
A beépitési mérték a 0140/5 hrsz. telken az épités alatt allo 2. szamu tojdistallo nélkiil is megkozeliti a
hatdlyos HESZ szerinti 40%-0s maximalis beépitési mértéket. Az Uj tojdistalld megtervezésekor a

rendelkezésre allo fejlesztési tartalékot teljesen ki kellett hasznalni. Ez azt jelenti, hogy a 0140/5 hrsz.
telek beépitési mértéke elérte a maximumot (40%).

Ugyanakkor a telephely egészét 6sszesitve a jelenlegi beépitési mérték 25,66%-os.

Az épitett kornyezet értékei

A Lechner Tudaskozpont altal adatszolgaltatasként megkiildott kozhiteles nyilvantartasa alapjan a
teriileten és kornyezetében a mivi értékvédelem targykorébe tartozo épilet vagy egyéb épitmény
nem taldlhatd. A tobbségében (], felljitott épiiletek épitészettorténeti értéket nem hordoznak,
védelemre nem javasoltak.
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1.6. TAJIES TERMESZETI ADOTTSAGOK, ZOLDFELULETEK

A vizsgdlt teriletet nem érinti nemzetkozi-, orszagos, vagy helyi jelent&ségli taj- vagy természeti
védettség. A vizsgdlt ingatlanokon elhelyezked6 mez6gazdasagi lUzemi teriilet zoldfellleteinek
kialakitasa az lGzemi tevékenységhez illeszkeds, toébb helyen megjelenik a raktdrozdasi funkcié a
zoldfeliilet rovdasdra. A teriilet fasitottsaga alacsony. A telephelyen beliil sziikséges megvizsgalni a
zoldfeliileti arany hatalyos HESZ-elSirasoknak valé megfelelését is.

Az adatszolgdltatasként kapott geodéziai felmérés alapjan az alabbi zoldfeliileti aranyok adédnak:

Zl s < N Hrsz. Jogi Zoldfeliileti | zoldfeliileti
bl . / ' terilet boritottsdg | arény
(m?) (m?)
0140/3 8588 8197 95,45%
0140/4 14 995 6287 41,93%
0140/5 30345 9681 31,90%
Osszesen 53928 24 165 44,81%

A telephely harom telke kozil a 0140/5 hrsz.
telek zoldfeliileti ardnya mar most sem felel meg
: a HESZ-ben el&irtaknak (32%<40%), és —a magas
| beépitési mérték és a burkolt terek nagysaga
| miatt — a zoldfellileti arany novelése nem realis.
/' /| A0140/4 hrsz. telken a zoldfellleti arany éppen
/ /| megfelel. A 0140/3 hrsz. telken a zoldfelileti
|| ardny csaknem 100%, de egy napelempark
épitése van folyamatban, ami — bdr a gyepszint
alatta megmarad, és allatkifutéként is tervezik
hasznositani, a hatdlyos jogszabalyok szerint —
novelni fogja a burkolt feliiletek nagysdagat.

Zoldfeliileti boritottsag
sajdt szerkesztés a geodéziai felmérés alapjan
Fontos megjegyezni, hogy a zoldfellileti boritottsag a valdsagban kevesebb lehet, mert példaul a fiives
teriileteken torténé géptarolas, arutarolas, valamint a letaposasok roncsoljak a zoldfeliileteket. A
szildrd burkolatok és a zoldfeliiletek kozotti lehatarolas sokszor nem egyértelmi, mert nem mindenhol
vannak burkolatszegélyek.

beein. | Man!

I‘ 4‘” i M )\ .u}u:tm“m Hi M ;“' 'M‘HIIJIIIum"’“”m“(ll!mmw»"“ ‘ 1

A tervezési teriiletet koriilvevd gylimolcsos
sajat felvétel, 2025. dprilis

23



% PRO REGIO Rackeve, Major Baromfitelep
“@  NONPROFIT KFT. I. FELADAT: TELEPITESI TANULMANYTERV

1.7. KOZLEKEDES

A tervezési teriilet az 51113 sz. (Rackeve-Lorév, belteriileten Bajcsy-Zsilinszky) utrél a Godany utra
fordulva érhetd el kozaton. Az 6nkormanyzat sajat hasznalatu atja aszfaltburkolattal ellatott, egy sav
szélességl. A majornak egy f6bejarata és két rakodasra hasznalt mellékbejarata van.

A teriilethez legkozelebbi, kb. 700 m gyalogtdvra elérhet6 buszmegallé a Rackeve, Malom ut
megalléhely, ahol a 698-as szamu Rackeve (HEV-allomas) — Lorév tavolsagi autbuszjarat all meg. A
jarat munkanapokon 6tszor, hétvégén egyszer kozlekedik.

A teriilet kdzvetlen kdrnyezetét a teriiletrendezési terveken feltlintetett Szabadegyhaza (62. sz. f6ut)
— Adony — Rackeve — Kiskunlachdza (51. sz. f6ut) nyomvonalu tervezett f6ut érinti.

Latogatdi-dolgozdi parkol6 és tehermérleg
sajdt felvétel, 2025. dprilis

1.8. KOZMUVESITETTSEG

Az E-KO6zm(i téradatai szerint a teriilet kozvetlen kdrnyezetében csak a villamosenergia-ellatas és a
szénhidrogén-ellatas — a Makdad-Lorév-Szigetbecse-Rackeve foldgazelosztd vezeték — érhetd el.

A vizellatas sajat furt kutakrdl torténik. A viz nem alkalmas emberi fogyasztasra, ezért a dolgozok
ballonos ivévizet fogyasztanak.

A szennyvizet zart rendszer(i szennyviztaroldba gydijtik 6ssze, ahonnan tartalykocsival szallitjak el.
Fontos, hogy a szennyviz a telephelyen csak a dolgozdk utan keletkezik, az allattartas soran nem.

Az elektromos energiaellatas a teriileten biztositott, de folyamatban van egy 400 kW teljesitmény
napelemes kiser6m( épitése, amely képes lesz az egész telephely elldtasdra. A panelek talajcsavaros
szabadfoldi tartdszerkezeti rendszerrel épiilnek. Két aggregatort is telepitettek, amely csak
aramkimaradas esetén lép miikodésbe, biztositva a folyamatos termelést.

Tliziviztaroléo medence
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Epiilé naperét’.ipark
sajdt felvételek, 2025. dprilis

ugpoD

LL:

=opn

_‘V: . ™ ‘n i 1 L il
Naperémdipark kiviteli terve (részlet)
forrds: megrendelGi adatszolgdltatds. készitette: Magusics Pdl
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E-KOZMU

Késziilt az Ekozmii rendszerben (2025. 04. 02.). A térkép tajékoztaté jellegi, hivatalos eljarasban nem hasznélhaté fell

Hirkozlés
Szénhidrogén
Tévhé

Villamos energia
Vizellatas
Vizelvezetés
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1.9. HELYZETERTEKELES

A Major Kft. tojotelepén a folyamatos és tervszer(i fejlesztéseknek koszonhet6en uj, feludjitott
épiiletallomany és korszerli berendezések taldlhatéak. A mez6gazdasagi lUzem a kornyezd
mezG6gazdasagi teriiletekkel szerves egységben mikodik, hiszen a telepitett gyiimolcsds termését
haszndljak fel az allatok takarmanyozasahoz.

A telephelyen egy naper6miipark létesitése, valamint a korabban leégett tojdistallo ujjaépitése van
folyamatban, igy a tervezett beruhazashoz sziikséges feltételek adottak. A sajat furt kutak, a
napkollektorok és a sziinetmentes tapellatast biztosité aggregatorok hosszu tdvon biztositjak az tizem
fenntarthatd, onellaté miikodését.

A foldhivatali alaptérképen szerepl6 beépités nem felel meg a tényleges épiiletallomdanynak, ezért a
beépités mértékét a geodéziai felmérés alapjan vizsgaltuk. A 0140/5 hrsz. telken a beépitési mérték
elérte a maximumot, és a zéldfeliileti arany jelenleg nem felel meg az el6irasoknak. A 0140/4 hrsz.
telken a zoldfeliileti arany kissé elmarad az elGirtaktél. A 0140/3 hrsz. telken a napkollektorok névelni
fogjak a burkolt feliiletek ardnyat, ami miatt a jelenlegi csaknem 100%-os zoldfeliileti arany csékkenni
fog. A telephely harom telkét 6sszesitve a beépitési mérték jelent6s tartalékkal (25%) megfelel, a

zoldfeliileti arany (44%) kevés tartalékkal megfelel a HESZ-nek.
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II. AFEJLESZTESI CEL, A VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

Beépitési javaslat

A terileten egy napelempark telepitése zajlik, tovabba ujjaépitik a leégett 2. szdmu tojdistallét
pontosan annak kordbbi helyére. A beépitési terv ezeket az épitményeket mar meglévé elemekként
tiinteti fel.

A teriileten az alabbi létesitményeket tervezik megépiteni:

o Takarmanykeverd lizem és silok: a régi épilet helyére egy Uj, némileg nagyobb alapteriletU
(9,6 m X 10,8 m-es), a jelenleginél magasabb éplulet 1étesitése tervezett. A jelenlegi 4 db nagy
sild mellé Ujabb 3 db sildt telepitenek, és a meglévé két kisebb sild mellé még 2 db kerdl. A
takarmanykeverd higiéniai és id6jarasvédelmi céllal szilard burkolatot kap, emiatt épiletnek
mindsal.

o Készterméktdrold: az épitmény id&jarasvédelmi és higiéniai okokbdl szendvicspanel boritast
kap hészigetelt nyildszardkkal, emiatt éplletnek fog mindsilni. A terepszinthez képest a
takarmanytarolo épulet legmagasabb pontja 21,96 méter. Az épulet kiterjedése 12,9 m X 8,0
méter.

o Uzemanyagtolté: épiletnek nem mindsild gyari termék 1 db téltével, amelyet a 0140/3 hrsz.
telekre, az utcai telekhatarhoz kozel, a gazdasdgi bejarat mellé telepitenek.

o Tavlati fejlesztések: az Eurdpai Unid alternativ dllattartdsra vonatkozo szabdlyai
megszigorodtak, a tojoknak az eddiginél nagyobb teriiletet kell biztositani. A megfelelés
érdekében — tdvlatban — magasabbra tervezik dtépiteni a meglévd tojoistdlldkat.

Az (j takarmanykeverd a régi, bontandd épitmény helyére keriilne. Egyéb épitett elemek bontasa nem
sziikséges.
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Tervezett helyszinrajz
forrds: megrendelGi adatszolgdltatds, épitész tervezG: Abraziv Kft.
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A 0130/4 hrsz. telek nem a tervezési teriilet része, és nem képezi a telepitési tanulmanyterv targyat,
de a kontextus ismeretéhez fontosak az erre a telekre vonatkozé tavlati tervek is. A meglévé 2 db
fedett-nyitott tojdistalléd (9-10. szamu) és a tragyatarold épllet mellé hosszu tavon 2 db zart tojdistalld
és egy tojasvalogatd épiilet Iétesitése tervezett.
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Tavlati fejlesztési tervek helyszinrajza
forrds: megrendelGi adatszolgdltatds, épitész tervezd: Katai Péter
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4. éplil6 tojoistallo épiilet és tojasszallito szalagrendszer
sajdat felvételek, 2025. dprilis
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Egyéb kérnyezetalakitasi javaslatok, a zéldfeliiletek kialakitdasanak médja

A telekhatdrokon lehet&ség szerint fasor, valamint alatta cserjesav telepitendé, a fennmaradé gyepes
teriiletek zoldfeluleti intenzitdsa, valamint esztétikai értéke fasitassal, cserje és ével6foltok
kialakitasaval novelhet6. A napelempark tajba illesztése céljabdl a telektarok mentén cserjesav, a
panelek alatt véltozatos fajosszetétel(, virdgos gyep telepitése javasolt.

Az lizemi teriilet zoldfellileteinek szabadon hagyasardl gondoskodni sziikséges. A telepiilési
z6ldinfrastruktarardl, a zoldfelileti tanUsitvanyrol és a zold védjegyrdl sz616 282/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet szerint: ,9. § (3) Az épitési anyag szdllitdsdt és az épitési tevékenységhez kapcsolédd tdroldsdt,
kezelését elsédlegesen teleplilési zéldfeliileten kiviil, burkolt feliileten kell megoldani. Amennyiben ez
nem lehetséges, a tdrolds kizardélag gyepes feliileten, a fdk csurgdteriiletén kiviil, raklapos
aldhelyezéssel, palldteritéssel térténhet, az anyagmozgatds és -tdrolds sordn téomorddétt vagy sériilt
gyepfeliilet helyredllitasdval.”

III. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK

A kozlekedési infrastrukturat a fejlesztés nem terheli meg jobban a jelenleginél, mert a fejlesztés nem
teremt Uj munkahelyeket, és a szallitmdanyozasi terhelés sem fog szamottev6en névekedni.

A kozmdigények tekintetében egyediil az elektromos energiaigény fog névekedni, de mar folyamatban
van a sajat felhasznalasu, 400 kW teljesitmény(i naperémdipark épitése, és a folyamatos ellatds
érdekében a kdzelmultban aggregatorokat telepitettek.

A tervezett fejlesztés nem jar tobblet humaninfrastruktura-igénnyel sem, mert a munkahelyek szdma
nem fog bévilni.

IV. AJAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES
KOVETELMENYEI

A tervezett fejlesztés nincs szamottevs hatdssal a teriilet kdrnyezeti terheltségére (levegé, zaj, rezgés).
A keletkez6 hulladék mennyisége nem fog novekedni, kezelése megoldott. A fejlesztéssel érintett
ingatlanok vizbazis hidrogeoldgiai ,B” véd6ovezetén beliil helyezkednek el, ami azt jelenti, hogy a
teriilet fejlesztése soran figyelembe kell venni a vizbdazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szélo 123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet
(kiemelten a lll. fejezet és 5. sz. melléklet), korlatozasait, illetve a vizbazisvédelmi tervek, valamint ,,a
felszin alatti vizek védelmérgl" sz6l6 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet elGirdsait.

A123/1997. (VIL 18.) Korm. rendelet 5. szami mellékletének értelmében a
hidrogeoldgiai ,B" védoteriiletre vonatkozo korldtozdsok:

A hidrogeoldgiai ,,B" védéteriileten TILOS:

e erbsen mérgez§ vagy radioaktiv anyagok el&allitasa, feldolgozésa, ilyen hulladékok tarolasa, lerakdsa
o veszélyeshulladék lerako

e egyéb ipari szennyviz szikkasztasa

e higtragya- és tragyalé lelrités

A hidrogeoldgiai ,,B" védéteriileten uj Iétesitménynél, tevékenységnél tilos, a meglévonél a kérnyezetvédelmi

feliilvizsgalat vagy a kdrnyezeti hatdsvizsgdlat eredményétdl fiiggéen megengedhetd:

o telepllésifolyékonyhulladék-lerakd létesitése és lizemeltetése
e veszélyeshulladék-artalmatlanito
e novényvédbszer-tarolas és -hulladék elhelyezés
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s

A _hidrogeoldgiai ,B" védéteriileten Uj vagy meglévd létesitménynél, tevékenységnél a kornyezeti

hatdsvizsgalat, illetve a kérnyezetvédelmi feliilvizsgalat, illetve az ezeknek megfeleld tartalmu egyedi vizsgalat

eredményétdl fiiggéen megengedhetd:

e lakotelep; Uj parcelldzéds uduléterilet kialakitasa

o lakdépuletek csatornazas nélkdl

e szennyvizcsatorna dtvezetése

e hazi szennyviz szikkasztasa

e telepulési hulladéklerakd (nem veszélyes hulladékok lerakasa)
e hazikertek, kiskertmdvelés

e mérgez6 anyagok elGallitasa, feldolgozasa, térolasa

e Jsvanyolaj és -termékek el6éllitasa, vezetése, feldolgozasa, térolasa
o veszélyes hulladék tGzemi gyijtd

e élelmiszer-ipari szennyvizek szikkasztasa, hulladékaik tarolasa
e salak, hamu lerakasa

e nodvénytermesztés

e komposztaldtelep

e Onelldtast meghaladé éllattartas

e mutragydzas

e higtragya és tragyalé kijuttatdsa terméféldre

e szennyvizonttzés

o novényvéds szerek alkalmazasa

e novényvédd szer-kijuttatdsa légi Uton

e novényvédd szeres eszkdzok mosasa, hulladékvizek elhelyezése
e szerves- és mUtragya raktarozasa és taroldsa

e szennyviziszap taroldsa

e szennyviziszap termdfoldon torténd elhelyezése

o dllathullak elféldelése, dogkutak létesitése és miikddtetése

e haltenyésztés, haletetés

e (izemanyagtolt6-allomas

o gépkocsimoso, javitdmUhely, sodepdnia

e banyaszat

e flras, Uj kut létesitése

o afed6- vagy vizvezet( réteget érints egyéb tevékenység

A hidrogeoldgiai ,B" védéteriileten NINCS KORLATOZVA:

e laké- vagy irodaépllet csatornazassal

e  szennyviztisztito telep

e épitési hulladék lerakds

e temetd

e  sitorozds, furdés

e sportpaélya

e mérgez6 anyagokkal nem dolgozo lizemek, megfelel§ szennyvizelvezetéssel

o erdGtelepités és mivelés vegyszeres kezelés nélkil

o erdéfelljitas vegyszeres kezelés nélkil

o legeltetés, héziéllattartas

e  szervestragydzas

e tisztitott szennyvizzel valo 6ntdzés

o kozlekedés:
o autdpalya, autdut, vizzaréan burkolt csapadékvizarok-rendszerrel
o egyéb ut, vizzardan burkolt csapadékvizarok-rendszerrel
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o egyébut
o vasut
o gépkocsiparkold
o gépkocsimosd, javitdomihely, sédepdnia

Vizkészletvédelmi korldtozdsok

A vizkészletvédelmi orszdgtérkép alapjan a teriilet nem mindsiil vizkészletvédelmi szempontbdl
kockdzatos teriiletnek. A kutak Iétesitésének és vizkészletvédelmi orszagtérkép elGallitasaval
kapcsolatos szabdlyozas részleteit a vizgazdalkodasrol sz616 1995. évi LVII. térvény és a 319/2023. (VII.

17.) Korm. rendelet tartalmazza.

A telephelyen létesiilt kutak kornyezethasznalati engedéllyel rendelkeznek.

Vizkészletvédelmi szempontbdl kockazatos teriilet lehatarolasa
Forrds: vizkészletvédelmi orszdgtérkép, link: geoportal.vizugy.hu/vizkeszletvedelem/
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V. A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASANAK JAVASOLT
TARTALMA

A tervezett beépitett teriilet és zo6ldfeliiletek:

s ™

= / /’/‘

&<
'Iofmstal!o 5 /" > ,A@greba@;hziz /
Kapcsoléh

! \

A tervezett beépités
sajdt szerkesztés a megrendelSi adatszolgdltatds alapjdan

A beépitési terv és a tavlati elképzelések alapjan az alabbi mdédositasok sziikségesek:

e Takarmanykeverd tizem, takarmanytarold és silok: a rendeltetési kér és a paraméterek lehetévé
teszik a megvaldsitdst, emiatt 6nmagdban nem kell médositani a szabdlyozdst. De a 9,6 m X
10,8 m-es alapteriiletii takarmdnykeverd éplilet, valamint a 21,96 méteres legmagasabb
ponttal tervezett takarmdnytdrold épiilet magassaga tul fogja lépni a megengedett 8,0 métert.
Ezért a RESZ 3. mellékletében a K-Mii-2 jel( dvezetben szilkséges legfeliebb 25 m magassagu
takarmanykeverd, illetve takarmanytarold éplilet létesitésének lehetbvé tétele. Az épitmények
bele fognak szdmitani a beépitési mértékbe, és a 3 db Uj silo bsszesen ~85 m?-rel csékkenti a
zéldfelilet méretét.
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e Uzemanyagtolté: a RESZ 4. mellékletében a K-Mi-2 jeli évezetben lehetévé kell tenni
Uzemanyagtolts létesitését. A téitddllomds nem mindsiil épliletnek, a beépitési mértéket nem
néveli, a zéldfeliileti ardnyt varhatéan nem csékkenti.

e Naperém(park: a RESZ-ben, a K-Mii-2 jel 6vezetben_ lehetévé kell tenni az 50 kVA — nal
nagyobb, de 0,5 MW kisebb névleges teljesitéképességl, villamos energiat termelé —
széler6mUinek, széler6mU parknak nem minésilé — naperémd létesitését. A naperémdipark
csékkenteni fogja a zéldfelileti ardnyt, mert burkolt feliiletnek tekintendé.

e Tavlati fejlesztések: a tojoistdllok magasitdsa érdekében a K-MiU-2 jelli 6vezetben a
megengedett legnagyobb éplletmagassag ndvelése sziikséges 8,0-rél 10,0 méterre.

A tervezett beépitési mérték és zoldfeliileti arany szamitasa:

Hrsz. Jogi teriilet (m?) Beépitett terllet Beépitési mérték Zoldfeluleti Zoldfelileti
(m?) boritottsadg (m?) |arany

0140/3 8 588 26 0,31% 5938 69,14%

0140/4 14 995 2778 18,52% 6 287 41,93%

0140/5 30345 12 836 42,30% 9612 31,68%

Osszesen 53928 15 640 29,00% 21 837 40,49%

A tervvel valé ésszhang megteremtésére vonatkozo javaslatok

Mivel az egyes telkek kiilon-kiilon nem, de Osszesitésben teljesitik az elSirt beépitési mértéket és
zoldfellleti aranyt, nem javasolt az elGirt beépitési mérték novelése és a zoldfeliileti arany
csokkentése. A harom telek szerves egységet képez, fizikailag sincs elvalasztva egymastél.

Mindez egyébként is csak a magasabb rend(i jogszabalyoktdl valo eltéréssel lenne lehetséges. A helyi
épitési szabalyzat még az OTEK [253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet] alapjan késziilt, ezért az ott
megszabott fels§ hatarértékeket kell tiszteletben tartani. Ennek a jogszabalynak a 2. szamu melléklete
alapjan a kilonleges beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatarértékei:

e amegengedett legnagyobb beépitettség 40%,
e alegkisebb zoldfeliilet 40%.

A valds teriilethaszndlatot és beépitést tikroz6en a telkek Osszevondsat javasoljuk. A mostani
telekhatarokra javasolt megsziintetdjelek keriilnek. Mindezek mellett viszont felhivjuk a figyelmet

777

arra, hogy a zdldfeliileti ardny éppen megfelel az eldirdsoknak, ezért oda kell figyelni arra, hogy a
zéldfeliiletek mérete ne csékkenjen. Ugyelni kell arra, hogy a mez6gazdasagi gépek és egyéb jarmiivek

mozgasa, valamint az dttaposas és a rakodas ne roncsolja tovabb a meglévé zoldfelileteket.

y’es

A fentiek miatt a K-Mii-2 jel(i mez6gazdasagi lizemi teriilet épitési elGirasait kell médositani, amely a
telepiilés teriletén beliil egy helyen fordul el§ tévesen. A Duna Frost Kft. telephelyén (hrsz. 011/2)
két ovezeti jel szerepel, a K-Mii-1 és tévedésbdl a K-Mii-2 dvezeti jel, amit a telepiilésrendezési
madositaskor rajzi hibajavitassal kell térolni:
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A Rdckevei Epitési Szabdlyzat médositdsi javaslata

A K-Mi-2 jeli kulonleges mezégazdasagi uzemi Ovezetben szukséges madositasok

osszefoglalasa:

A madositas helye

A modositas tartalma

RESZ rendelet 26. §

kiegészités ugy, hogy a K-Mii-2 épitési Ovezetben is
elhelyezhet6 legyen 50 kVA — ndl nagyobb, de 0,5 MW kisebb
névleges teljesit6képességli, villamos energiat termel6 -
széler6miinek, szélerém{ parknak nem mingsiil6 — er6mii

RESZ rendelet 55. §

a K-Mu-2 jelli épitési Ovezet elGirdsainak kiegészitése a
legfeliebb 120 m? alapteriiletli takarmanytaroldora és
takarmanykeverére vonatkozé épiiletmagassag maximalis
értékével, amely 25,0 méter

RESZ 1. melléklet,
SZT-6 jelii szelvény,
jelmagyardzat

javasolt megsziintetGjelek a 0140/3, 0140/4, 0140/5 hrsz.
telkek hataraira — a jelmagyardazatban Uj elem

RESZ 1. melléklet,
SZT-11 jelli szelvény

a tévedésbdl feltiintetett 6vezeti jel torlése a Duna Frost Kft.
telephelyérdl rajzi hibajavitas keretében

RESZ 2. melléklet,
értelmezé rendelkezések

kiegészitése a takarmadnytarolé és a takarmanykeverd épiilet
fogalmaval

RESZ 3. melléklet,
beépitési paraméterek

az épilletmagassag 8,0-rol 10,0 méterre emelése, valamint
25,0 méteres  magassag lehet6évé  tétele  kiilonleges
kovetelményként, takarmdanytarolé és takarmanykeveré épiilet
esetén

RESZ 4. melléklet,
rendeltetések

lizemanyagtoltd létesitésének lehet6vé tétele

A javasolt modositasnak teriletrendezési kovetkezménye nincs, mivel a TSZT moédositasat

nem igényli.

36




PRO REGIO Rackeve, Major Baromfitelep
@  NONPROFIT KFT. I. FELADAT: TELEPITESI TANULMANYTERV

A modositas tartalma

Jelmagyardzat: torlések
beirasok, uj elemek

14/2017. (VI. 22.) 6nkormdnyzati rendelet Rdckeve Vidros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl (RESZ)
Megujulé energiatermeld Iétesitmények

......

helyezheté el 50 kVA — ndl nagyobb, de 0,5 MW kisebb névleges teljesitéképesséqli, villamos energidt
termel6 — szélerémiinek, szélerémii parknak nem mindsiil6 — erém.

s

Mezbgazdasdgi iizemi teriiletek egyedi elbirdsai

55. §[..] (2)AK-Mi-2jelli épitési dvezetben lévs épitési telken az elbGkert, az oldalkert és a
hdtsékert mérete egyardnt 10,0 méter.

(3) A K-Mii-1 és K-Mii-2 jel(i épitési Ovezetben elhelyezhetsé blizos tevékenységgel jdaré funkcidju
épitmény, és haszondllattartds céljdra szolgdld épitmény.

(4) A K-Mii-1 és K-Mii-2 jel(i épitési évezetben az épités feltétele a részleges kzmiivesitettség, amely
esetben engedélyezett furt kut, és a k6zm(ipdtlé berendezés megléte kételezd. A kézmdiellatdsban a
megujulé energiaforrdsok alkalmazhaték. Az energiaelldtds, az elektromos energiaszolgdltatds
légkabellel is kiépithetd.

(5) A K-Mii-2 jelii épitési évezetben legfeliebb 120 m? alapteriiletii, legfeljebb 25,0 méteres
épliletmagassdagu takarmanytarolo és takarmdnykeveré épiilet elhelyezheté.

1. melléklet: Szabdlyozdsi terv

A szabalyozasi terv SZT-6 jelli szelvényét sziikséges mddositani az alabbiak szerint (részlet):

=
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ry

Jelmagyarazat:
Epitési 6vezet és 6vezet hatara E Telekhatar

Vt-2/Zkk | Epltési 6vezet &s dvezet jele m Helyrajzi szam

sk Javasolt megszintetsjel Foldhivatali alaptérképen szereplé épulet
o A o Ao i . | Szintvonalak
Altalanos kozlekedési és kozmlteruletek ovezete |~
@ Gyumolcskataszteri teriilet Alrészlet hatar
o . o ) E Sajat hasznalatu ut, maganut
Vizbazis hidrogeoldgiai "B" védbovezet hatara

e Emm———

! 1 Tervezési terilet hatara
-

uj elemek: javasolt megsziintetdjelek (tervlap, jelmagyardzat)

A szabalyozasi terv SZT-11 jel(i szelvényét sziikséges mddositani az alabbiak szerint (részlet):

» Wi

b

T
e -
i N V|
\-

_.«M
ST -

torlend6 elem: K-Mii-2 évezeti jel (rajzi hiba)
2. melléklet: a RESZ értelmezé rendelkezései

[betiirendben] (30) takarmdnykeveré épiilet: legfeljebb 120 m? alapteriiletii, dllati takarmédny
keverésére szolgalo épiilet.

(31) takarmdnytdrolé épiilet: legfeljebb 120 m? alapteriiletd, dllati takarmdny tdroldsdra szolgdlo
épiilet.

[(32) témbbelsé feltdrds:...]

3. melléklet: A RESZ-ben alkalmazott épitési Gvezetek, Gvezetek és paramétereik

Ktiilénleges beépitésre szant terliletek épitési bvezetei:
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A A kialakithato épitési Az épitési dvezetben
telek
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54 K-Mi-2 K - - 8z 40 - [8;6-10,0* 40 * legfeljebb 120 m?
Té: 12,0 alapteriiletd
Sé: 15,0 takarmdnytdrolo és
takarmdnykeveré
Epiilet esetén az
Epliletmagassdg
egfeljebb 25,0 m

Té: technoldgiai épitmény
Sé: sajdtos épitmény

4. melléklet: Az épitési 6vezetek, ovezetek teriiletén elhelyezheté rendeltetések, melléképitmények

uj elem: iizemanyagtélté lehetévé tétele

Jelmagyarazat, roviditések magyarazata:

Az épitési bvezetek Az épitési bvezetek Az épitési bvezetek
teriiletén teriiletén teriiletén
- elhelyezhetd (X), - elhelyezhet6 (X), - elhelyezhetd (X),
- kivételesen elhelyezhets | «F | o4 - kivételesen elhelyezhets | «F| oy - kivételesen elhelyezhetd | < | o
(K), illetve g2 (K), illetve 2| (K), illetve S| 2
- el nem helyezhet6 (N) | - el nem helyezhet6 (N) | W - el nem helyezhetd (N) |
rendeltetés, 6nallé rendeltetési (nem zavard hatdsu) ipari, x | x sild X | X
egyseg raktar Omlesztett anyag-, folyadék- x |
lakas X | X termeld kertészeti X | X , gaztarold
lakas (szolgdlati) X | X izemanyagtoltd X épitménynek minésilé
egészségligyi telepiilési gazdalkodast antennatarto szerkezet, X | X
szocidlis kiszolgalo zdszlotartd oszlop
hitéleti tomegkazlekedést kiszolgalo kézlekedéssel kapcsolatos
igazgatasi kézbiztonsagi sajatos (éplletnek nem
iroda X | X cs6nakhaz minBsild) épitmények
nevelési, oktatdsi kemping vizidllasok (kozhaszndlatd és
kulturalis pihenést, testedzést felépitmeény nélkili)
kozésségi szorakoztatd szolgald egyéb épitmények
kereskedelmi melléképftmények 3,5t onsulynal nehezebb
szolgaltatodi kézm-becsatlakozas gépjarmtivek szamara XX
vendeglato miitargy XX parkold, gardzs
szallashely szolgaltato kdzm(ipdtlo mutargy X | X lakékocsi, lakokonténer
0duls hulladéktartaly tarold X | X egyeb éplletnek nem
sport kirakatszekrény m|rjo§ulo lakas v?gy egyeb N[N
p — — Onallo rendeltetést

nem zavaro hatasu kerti épitmény s ()

- X|X — kivaltasara szolgdld
gazdasdgi husflstold, jégverem, « | x \étesitmény
nem zavar¢ hatasu kisipari | X | X z6ldségverem
gazdasagi, raktar XX allatdl, allatkifutd™ XX
mezG6- és erdégazdasagi x | x tragyatarolé* XX
uzemi komposztald X | X

X elhelyezhetd rendeltetés
N el nem helyezhetd épitmény
- kdrnyezetet zavard hatasu
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