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19/1998. (1X.25.)
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SZERKEZETBEN

'a Hatalyon kivill helyezte a 26/2008.(X.18.) rendelet, hatalytalan 2008. oktober 18-atol.
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Rackeve Varos Képviseld-testiiletének
Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Tervrél sz61o,
19/1999.(V1.25.), 16/2000.(1X.25.), 15/2003.(VIL.24.),
7/2006.(111.6.), 20/2006.(VIIL31.), 15/2007.(V1.25.),
16/2007.(VL.25.)" 23/2008.(1X.22.)"
5/2009.(IV.20.) rendeletekkel modositott

19/1998.(1X.25.) rendelete egységes szerkezetben

Rackeve Varos Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet)
az 1990. évi LXV tv. 16.§ (1) bekezdésében biztositott jogkorében,
az 1997. évi LXXVIIL. torvény 7.§ (3) bekezdés c) pontja alapjan
jovahagyja Rackeve Varos Szabalyozasi Tervét,
megallapitja Rackeve Varos Helyi Epitési Szabalyzatat és

elrendeli azok kotelezo alkalmazasat.

'a Hatalyon kivill helyezte a 26/2008.(X.18.) rendelet, hatalytalan 2008. oktober 18-atdl.
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I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatdlya
LS
Jelen rendelet (Rdckevei Helyi Epitési Szabdlyzat, a tovabbiakban: RESZ) és a Szabdlyozdsi Terv
(a tovabbiakban: SZT) hatalya Rackeve Varos igazgatasi teriiletére terjed ki, 'a szabalyozasi
tervben lehatarolt ,.nem szabalyozott teriiletek” kivételével®.
A rendelet hatalya ala tartozo teriileten (a tovdbbiakban: a teriileten) teriiletet felhasznalni,
tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, boviteni,
felujitani, helyreallitani, korszer(isiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni
(a tovabbiakban egyiitt: épitési munka) és ezekre hatdsagi engedélyt adni csak:
a) az altalanos érvényli eldirasoknak
b) a Szabalyozasi Tervnek (SZ7),
¢) a Rackevei Helyi Epitési Szabalyzatnak (RESZ),
d) a RESZ-ben nem szabalyozott kérdésekben az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményeknek (a tovabbiakban: OTEK-nek) megfelelden szabad.

A RESZ csak mellékleteivel és a SZT-vel egyiitt érvényes.
A SZT tartalma tobb tervlapon is abrazolhato.
A szabadlyozds eszkizei
2.§
Szabadlyozdsi Terv (SZT) méretaranya M=1:4.000°.
A RESZ mellékletei:
a) Ertelmezé rendelkezések (fogalom-meghatarozasok).............occeeeeeeeeevean... (1. szamut melléklet)
b) A RESZ-ben és a SZT-ben alkalmazott Svezetek felsorolasa. ..................... (2. szamu melléklet)
c) Az 6vezetekben elhelyezhet6 épitmények és melléképitmények .................. (3. szamu melléklet)
d) Epitési ovezetek 0sszefoglald tADIAZAta ..............o.veveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee. (4. szamu melléklet)
e) Varoskozpont teriiletének épitési dvezetei
Osszehasonlito tablazatok (RRT - Telepiilésrendezési terv)........oovvveeerunnennn. (5. szamu melléklet)
f) A miiemléki és helyi védelem alatt allo épitmények jegyzéke...................... (6. szamu melléklet)
g) Az Ipari Park teriiletén érvényes sajatos rendelkezések............cooevvvurrerannnne. (7. szamu melléklet)
h) *A sajatos helyi szabalyozasi elemeket rogzitd
fedvénytervek (M=1:1.000 Ma.) ......cccorririrrreeiiiieeeiciiriee e e sireeeeireee e (8. szamu melléklet)
A fedvénytervek az alabbiak:
1. szamu fedvényterv: .......ccoceevvvveeeiinveeenns A Somlyod-sziget 6595/6 hrszi — teriilet szabalyozasa
2. szamu fedvényterv: .......cooeeevviveeeniieeeeenns A Termal Strand kornyezete — teriilet szabalyozasa
A SZT kételez6 elemei:

a) belteriileti hatarvonal,

b) 'szabalyozasi vonal 1.,

¢) 'szabalyozasi vonal 2. (az SZT-n hosszi szaggatott vonallal jeldlve) — az érintett telkek
tulajdonosainak egyetértése, és az érintett kozut kezel6jének hozzajarulasa esetén — mindkét
iranyban legfeljebb 6-6 méterrel szabad eltérni az SZT modositasa nélkiil, helyi kézat 1étesitése,
illetve bovitése esetén, a meglévd épitmények és/vagy kozmilvek védelme érdekében. A
szabalyozasi szélesség SZT-ben meghatarozott mértékét — a fenti eltérés esetén is — biztositani
kell,

d) ’szabélyozasi vonal 3. (az SZT-n rovid szaggatott vonallal jelolve) — az érintett telkek
tulajdonosainak egyetértése, és az érintett kozat kezel6jének hozzajarulasa esetén —
telekalakitasi terv alapjan, mindkét iranyban 20-20 méterrel el szabad eltérni az SZT modositasa

[ N

Médositotta a 15/2003.(V11.24.) rendelet. Hatalyba helyezve: 2003. julius 24.

ahol az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény elbirasai szerint kell eljarni
16/1997.(I11.5.) FM rendelet a foldmérési és térképészeti tevékenységrél szol6 1996. évi LXXVI. térvény végrehajtasardl
Beiktatta az 5/2009.(1V.20.) rendelet, hatalyba helyezve 2009. aprilis 20-atdl.

Médositotta a 15/2003.(V11.24.) rendelet, hatalyba helyezve: 2003.julius 24.



RESZ RESZ 2009

4)

)
(6)
(7

®)

nélkiil, helyi kdzat 1étesitése, illetve bovitése esetén, a meglévd épitmények és/vagy kdzmiivek
védelme érdekében, de a szabalyozasi tervben, a tombbelsd feltardsa érdekében meghatarozott
az utcsatlakozasok helyének megtartasaval. A tombbelsé feltardsa érdekében meghatarozott az
utcsatlakozasok helye csak elvi engedélyben maghatarozott feltételekkel megtartasaval
mozdithato el és megsziintetése a SZT moddositasat vonja maga utan. A szabalyozasi szélesség
SZT-ben meghatarozott mértékét — a fenti eltérés esetén is — biztositani kell,

e) 'killonbozé dvezeteket elvalasztd Gvezeti hatarvonal,

f) 'ovezetijel,

g) 'a létesitmények védéteriilete (véddsavok és védéovezetek),

h) 'a védelemre kijeldlt teriiletek és objektumok (természeti és épitett kornyezet teriileti- és

egyedi védelem alatt allé elemei),
i) ‘teriiletbiztositast igényld, szerkezeti jelentéségii ut céljara fenntartott teriilet — egy 50m széles
teriiletsav,

j) ‘felszini vizelvezetd arok médositott nyomvonalanak tengelye,

k) ®a fedvényterveken feltiintetett épitési hely,

1) ‘orszagos dkologiai halozat teriilete.

'Kozteriiletrendezési  Terv’ (KRT) készitendé a szabalyozasi terven lehatdrolt teriileten;

méretaranya belteriileten M=1:1.000 vagy M=1:500, illetve indokolt esetben M=1:250.

(Kiilteriileten legalabb M=1:1.000 ma. kell legyen.)

»KRT” készitheto a kozteriilet kialakitdsi moddjanak (elrendezés, keresztmetszet, magassagi

elrendezés, stb.) meghatarozasa, illetve megvaltoztatasa érdekében.

(kialakult ~ kozteriiletek kialakitisa, sajatos kozteriileti-,  zoldteriileti-,  vizvedelmi-,  stb.

szabalyozasi feladatok).

A szabalyozasi tervek jelen rendelet részeként (médositasaként) 1épnek hatalyba.

LA fenti szabélyozasi tervek jovahagyasi eljarasa azonos a SZT jovahagyasi rendjével.

'A  jogszabalyban nem szabédlyozott varosrendezési beavatkozis kornyezethez —torténd

illeszkedését un. ,vdrosrendezési hatastanulmanyban” kell igazolni. (A varosrendezési

hatdstanulmény az Etv 35. § szerinti, a telepiilésrendezési eléirasok (pl. a telek rendeltetése,

beépithetésége, az épitmény elhelyezhetdsége) és az épitmény kialakitdsanak, illetdleg 1j

rendeltetése megvaldsithatosaganak tisztazasara szolgalo elvi épitési engedély.)

a) A ,,varosrendezési hatastanulmanyban” minden esetben ki kell térni:

1. a beavatkozas kornyezeti hatasaira,
2. a komplex kornyezeti hatasvizsgalat sziikkségességére és
3. az Osszefoglald értékelésben arra, hogy a létesitmény, ill. épitmény megfelel-e a
RESZ-nek.
b) Az épitesiigyi hatosag eldirhatja, hogy a varosrendezési hatastanulmany kitérjen:
1. a kozlekedési,
2. kézmi és
3. kornyezetvédelmi kérdésekre,
4. varosépitészeti és épitészeti kérdésekre, tovabba
5. a beavatkozas varosrendezési hatasainak az engedélyezési eljaras keretében torténd

megitéléséhez sziikséges egyéb kérdésekre is.

c) A varosrendezési hatastanulmany tartalma esetileg sziikithetd, illetve a kornyezet allapotra
nyilvanvaloan kedvezd vagy azt nyilvanvaléan nem befolyasold esetben a varosrendezési
hatastanulmany készittetésétdl el szabad tekinteni.

Az SZT-ben lehatarolt ..feltételhez kotott beépités™ jelii teriileteken:

a) a_ vonatkozd jogszabalyban meghatarozott eseteken tilmenden teriiletismertetd

talajmechanikai szakvéleménnyel, magassagi adatokat is tartalmazo részletes geodéziai

Beiktatta az 5/2009.(1V.20.) rendelet, hatalyba helyezve 2009. aprilis 20-atdl.

LKRT”: A kozterllet kialakitasara vonatkozé, 6nkormanyzati rendelettel jéovahagyott terv. A tervben ki kell térni legalabb a
kozterlilet szélességének (helyszinrajzi kialakitasanak), magassagi elrendezésének (hossz-szelvény, jellegzetes
keresztmetszetek) kialakitasara, a kozm- és kozlekedési épitmények, koztargyak elhelyezésének modjara. A terv kitérhet
a portalok, homlokzatok ki, illetve atalakitasara, az épuletek tdmegképzésének ki- illetve atalakitasara, a reklamok
elhelyezésére és tovabbi az illetékes épitéslgyi hatésag altal esetileg meghatarozott elemek kialakitasara

Médositotta a 15/2003.(V11.24.) rendelet, hatalyba helyezve: 2003.julius 24.
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felméréssel, kozlekedési-, kézmil- és kornyezetvédelmi munkarészekkel aldtamasztott
telekalakitasi terv készitése kotelez6;
(lasd még: szabalyozasi vonal 3.)

b) az a) pontban meghatarozott telekalakitasi terv a meglévd kozteriiletekkel és a tombbelsd
feltarasat szolgald, 6nalld helyrajzi szamon nyilvantartott kozteriilettel (attal vagy maganuttal)
hatarolt ujonnan kialakitott 6nallé tdmbben is alkalmazhatd.

Alkalmazasi eloirasok
3.8
Ott ahol a RESZ és/vagy a SZT kialakult 4llapotra utal, ott az ovezeti elirasokat a kialakult
allapotra vonatkozo eldirasokkal egyiitt kell alkalmazni.
A varoskép elénydsebb kialakitasa, illetdleg megovasa érdekében az épitésiigyi hatosag a RESZ
keretei kozaott eldirhatja:
a) az épitmények elhelyezési modjat,
b) az épitmények méreteit,
c¢) az épiiletek homlokzatanak kialakitasat,
d) az épiiletek tetézetének kialakitasat,
e) a kozteriiletek mentén az épiiletek foldszinti kialakitasat (lizlet, arkad, stb.),
f) az épitmények takaratlanul maradd és kozteriiletrél kozvetleniil lathatoé hatarfeliileteinek
kialakitasat,

g) a kozteriiletek burkolatanak, miitargyainak, koztargyainak, novényzetének, tovabba a

rrrrr

h) az épitési telkek és épitési teriiletek kozteriiletrdl kozvetleniil lathatd részén a tereprendezési-
¢és kertészeti munkak elvégzését,

1) a keritések és a tamfalak kialakitasat.
Védett miiemléki teriileten (milemléki jelentéségli teriileten, miiemléki kornyezet teriiletén) a

milemlékvédelmi (szak)hatosag szakhatdsagi hozzajarulasa sziikséges:
a) a védett teriileten 1év0, egyedileg nem védett ingatlant nem érintd:

1. telekalakitashoz,

2. koztertilet hasznalathoz vagy annak megvaltoztatasahoz,
3. fak kivagasahoz (kivéve gyliimolcsfa) és telepitéséhez,
4. foldtani kutatas végzéséhez.

b) a védett teriileten 1évo egyedileg nem védett épitmények tovabba koztargyak, kdziizemi
felszerelések, kozvilagitasi és diszvilagitasi berendezések, antennak, utcabutorok, utca- és
hazszamtablak, ut- és térburkolatok, zoldfeliiletek, kert- és vizépitészeti alkotasok, hirdetétablak és
hirdeté-berendezések, cégtablak, illetve cégfeliratok 1étesitéséhez, elbontasahoz
(megsziintetéséhez), atalakitasahoz, cseréjéhez és bovitéséhez.

rrrrr

feltételek
4.§

Elvi engedélyt kell kérni, ha:
a) jogszabaly eldirja,
b) a RESZ valamely el6irasa elvi engedélyt emlit, illetve
¢) a RESZ kialakult allapotot emlit.
Az elvi engedély kérelemtdl el szabad tekinteni:
a) kialakult allapot esetében akkor, ha az épitési feltételek a RESZ elirasai alapjan egyértelmiien

meghatarozhatdk, illetve
b) egyéb nyilvanvald esetben.
Az elvi engedély elbiralasa soran a jogszabalyban meghatarozott szempontokon tilmenden az
alabbiakat kell figyelembe venni:
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a) a RESZ eldirasai az adott iigyben,

b) a csatlakoz6 szomszédos telkekhez és azok beépitéséhez torténd illeszkedés,

¢) a kozvetlen kornyezethez és az utcaképhez torténd illeszkedés,

d) a szomszédos telkek és épiiletek rendeltetésszerii hasznalatanak zavarasa.

Az épitésiigyi hatosag az elvi engedélyben meghatarozhatja:

az épiilet elhelyezésének modjat:

1. az Ovezetre eldirt legkisebb telekméret kétszeresét meghaladd Gsszteriiletdi telek esetén - az
utcakép védelme, a kornyezetben kialakult épiiletméretek alkalmazasa érdekében - az Gvezeti
eldirasoknak megfeleld varhato telekosztas szerinti épitési hely(ek)et;

2. egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén (a varoskép egységes megjelenése érdekében);

3. védett épiilethez és kialakult kdrnyezethez torténd illeszkedés érdekében kotelezd épitési
vonal(ak)at az épitési helyen beliil;

4. egyéb teleplilési értékhez, illetve az adottsagokhoz torténd illeszkedés érdekében az
épitmény(ek) elhelyezésének modjat (vizpart, zoldfeliilet, stb.);

5. kozteriileti épitmény elhelyezésének modjat annak érdekében, hogy az a kozlekedés
biztonsagat ne veszélyeztesse, a beavatkozassal érintett kozteriiletszakasz (utcakép) latvanyat

ne zavarja (korlatozza, takarja, stb.) az indokoltnal, illetve a kornyezetben kialakultnal
nagyobb mértékben;

az épitmény kialakitasat:

1. a 35 foknal kisebb és 45 foknal nagyobb lejtésti tetdidom esetén a tetdidom kialakitasat;

2. a tetOnyilas kialakitdsanak moddjat (védett teriileten, illetve a kozteriilet fel6li latvanyban
érvényesiilo tetOnyilas - a tet6kibuvd nyildson és a tetOsikban elhelyezett nyilaszaron
tulmenden — kialakitasat);

3. az épitmény tomeg- és homlokzatképzését az épitészeti, utcaképi, varosképi és tajképi
illeszkedés maddjat, illetve az épitmény jellemzé anyaghasznalatat (a latvanyban, utcaképben
egyiittesen érvényesiilé, csatlakozd, illetve szomszédos épiiletek, illetve utcaszakasz
latvanyahoz torténd illeszkedés érdekében);

4. a zartsoru beépitésii épliletek esetében az épiiletet és legalabb a két-két szomszédos csatlakozo
éplletet is magaban foglald utcaszakasz szinezésének modjat;

a kiegészito épiiletek és melléképitmények elhelyezését és kialakitasat, kiillonosen:

1. a kiegészitd éplletek elhelyezésére szolgald teriilet méreteit (a szomszédos ingatlanon
szabalyosan elhelyezett épiilet hasznalati értékének védelme érdekében);

2. atelekhataron elhelyezett meglévé kiegészitd épiilethez torténd csatlakozas modjat:

- ha ahhoz a csatlakozo tel(k)ek tulajdonosai hozzajarulnak és

- az épitmény kozos telekhataron allé szakaszanak magassaga nem haladja meg a 2,5 m-t,
- nem akadalyozza a szomszédos épiilet benapozasat, illetve megvilagitasat, tovabba

- nem akadalyozza a szomszédos ingatlan (kert) atszell6zését.

3. az ovezet elsédleges rendeltetését kiegészitd épiiletekre a RESZ eltérd elbirasait, kialakult
beépités esetén;

4. zavard hatasu épitmények lakodteriileten torténd engedélyezési feltételeit azokra az esetekre,
amikor az elvi engedély megadhato;

5. a Kkozteriilet feldli kerités kialakitasanak (zart/attort) modjat a telkek atszellézésének
biztositasa érdekében elbirhatja.

’Ahol a szabélyzat elvi engedélyt emlit, ott telepiilésrendezési elirasok (pl. a telek rendeltetése,

beépithetésége, az épitmény elhelyezhetésége) és az épitmény kialakitdsanak, illetdleg 1j

rrrrr

Kialakult allapot
58

A telekalakitas szempontjabol kialakult allapot esetén 0j telket alakitani:
a) kialakult tombben: akkor szabad, ha az Gjabb telkek teriilete eléri az dvezetre eldirt legkisebb
telekméretet (vagy a telektombben kialakult és beépitett telkek teriiletének atlagos teriiletét);

9
10

Médositotta a 15/2003.(V11.24.) rendelet, hatalyba helyezve: 2003.julius 24.
46/1997.(X11.29.) FVM rendelet 11.§ és 45/1997. (XI1.29.) FVM rendelet 3.§ alapjan, az 1997. évi LXXVIII. tv 35.§ szerint

6
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b) tombbelsé feltaras esetén: akkor szabad, ha az wjabb telkek teriilete eléri a telek elGirt
legkisebb teriiletét. Ebben az esetben a visszamarad6 (illetve beépitett) telek teriilete el kell
érje az dvezeti eldirasoknak megfelelden beépitheto legkisebb telekteriiletet.

¢) Kialakult telekméret alatt a ténylegesen meglévo telekméret értendd. A telek megosztasara
csak a tombben kialakult atlagos telekteriiletnek megfeleléen keriilhet sor. A haromnal tobb
telket tartalmazo tomb esetében az atlagos telekteriilet szamitasa soran — a legkisebb és a
legnagyobb telekteriiletet figyelmen kiviil kell hagyni.

Beépitésre nem szant teriilleten az eldirt telekméretnél kisebb telken meglévd lakoépiilet
kizarolag lakas céljara minden esetben b&vitheto;

a) a lakas Gsszes alapteriilete legfeljebb 200 m” lehet;

b) egyéb eldiras hianyaban a létesithetd legnagyobb épiiletmagassag legfeljebb 4,50 m lehet.

A kialakult telektombben az épiiletek elhelyezésének modjat (az épiilet épitési helyen beliili
elhelyezésének modjat) a vonatkozd elGirasok és az illeszkedés szabalyai szerint kell
meghatarozni:

a) Az elokert mérete a kialakult allapothoz igazodé kell legyen a tomb érintett utcaszakaszan,
de legalabb az dvezet teriiletén.

b) Az oldalkert mérete a tényleges épitménymagassag fele kell legyen, illetve az eldirt tavolsag
2/3-ara csokkenthet6, ha ahhoz a tizvédelmi szakhatosag hozzajarul.

c) A hadtsokert mérete a tényleges épitménymagassag fele kell legyen, illetve az eldirt 2/3-ra
csokkenthetd, ha ahhoz a tlizvédelmi szakhatosag hozzajarul. Zartudvaros beépités esetén - a
kialakult allapothoz illeszkedés érdekében - nem kell hatsokertet kialakitani, illetve 100%-o0s
beépités esetén.

d) Az Ovezetben elGirt vagy az Ovezetben kialakult legkisebb telekmélységet kétszeresen
meghaladd mélységli telek esetében az épitési hely mélysége nem haladhatja meg:

1. sem az Ovezetre eloirt telekmélységet,
2. sem az Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitménymagassag
mértékével

csokkentett értékét.

e) Az Ovezetben elGirt vagy az Ovezetben kialakult legkisebb telekmélységet kétszeresen
meghaladd mélységii telek esetében az épiilet mélysége nem haladhatja meg:
1. sem az Ovezetre eldirt telekmélységnek a megengedett épitménymagassag mértékével
csokkentett értékét,
2. sem az Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitménymagassag
mértékével  csOkkentett értékét,
3. sem a 30 métert.

Az illeszkedés altalanos szabalyai oldalhataron allé beépités esetén:

a) A szabalyozasi terven lehatarolt ,Muemléki jelentGségli teriilet”-en beliil ott, ahol
oldalhataron allo beépités alakult ki — az Ovezeti eldirasok keretei kozott — 1) épiilet
elhelyezése esetén — a kialakult utcakép védelme érdekében — az oldalkert mérete nyilas
nélkiili homlokzat kialakitasaval 3,0 m-re csokkentheté ''az illetékes Tiizvédelmi Hatdsag
hozzajarulasaval.

b) Ott, ahol az Ovezeti elbirasok oldalhataron allo beépitési modot irnak elé, de az a kialakult
allapot miatt nem alakithato ki — az 6vezeti eléirasok keretei kozott — 'az épiiletek a zartsora
beépitési modnak megfeleléen is kialakithatok — elvi épitési engedélyben meghatarozott
feltételekkel.

Az illeszkedés altalanos szabalyai zartsoru beépités esetén:

11

Médositotta a 15/2003.(V11.24.) rendelet, hatalyba helyezve: 2003.julius 24.
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a) Ott, ahol zdartsoru beépités alakult ki:

1. az épiilet mélysége altalaban a szomszédos épiiletek atlagos mélysége, illetve

2. legfeljebb 18 m lehet az Gvezeti eldirasok keretei kozott, tovabba

3. hatsokerti épitési vonala legfeljebb 1,5 m-rel térhet el a szomszédos épiiletek hatsokerti épitési
vonalatol,

4. A fentickben meghatarozottnal nagyobb mélységii épiiletrész csak az épitési hely hatsokert
feloli oldalan, az oldals6 telekhatartdl mért 3,0 m-en tul és a homlokzatsikra fektetett
legfeljebb 45 fokos szogben lehatarolt teriileten belill, illetve elvi engedély alapjan 1étesithetd.

b) Zartudvaros (a hatsé telekhatarig terjedd beépités) csak védett épiilet illetve védett teriilet
telepiilésszerkezeti értékeinek megoérzése érdekében létesitheto.

c) 100 %-os beépitettség - elvi engedélyben meghatarozott feltételekkel - csak ott 1étesithetd, ahol
egyébként a megengedett legnagyobb beépitettség legalabb 75%.

(6) Az épitési vonal a kialakult telektombben:
a) foghij és saroktelek esetében: illeszkedjék a csatlakozo szomszédos telkek beépitésének utcai
(kozteriileti) épitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb eldiras ettdl eltérd beépitést ir eld.
b) ha a kozbensé telek egyik csatlakozo szomszédos telke beépitetlen: illeszkedjék legalabb két
szomszédos beépitett telek, illetve az érintett utcaszakasz beépitésének utcai (kozteriileti) épitési
vonalaihoz, kivéve, ha egyéb eloiras ettdl eltérd beépitést ir eld.

(7) A kialakult telektombben a legnagyobb épitmény, illetve épiiletmagassag:
a) foghij esetében nem haladhatja meg:
1. sem a csatlakozo6 szomszédos épiiletek legnagyobb magassagat,
2. sem az érintett utcaszakasz sulyozott - a beépitett telkeken allo épiiletek figyelembe vételével
szamitott - homlokzatmagassagat),
3. de az utcakép kedvezobb kialakitasa érdekében az épitésiigyi hatésag magasabb értékét is

rrrrr

b) saroktelek esetébe, vagy ha a kdzbensd telek egyik csatlakozo szomszédos telke beépitetlen nem
haladhatja meg:
1. sem a csatlakozo6 szomszédos épiiletek legnagyobb magassagat,
2. sem az érintett utcaszakasz atlagos homlokzatmagassagat,
3. de az utcakép kedvezobb kialakitasa érdekében az épitésiigyi hatésag magasabb értékét is

rrrrr

c) Az ¢épitménymagassag kialakult értékétél a kedvezobb utcakép kialakitdsa érdekében az
¢épitésiigyi hatosag - elvi engedélyben meghatarozott feltételekkel - legfeljebb 3,25 méter (egy
szint) eltérést engedélyezhet.

(8) Uj magastetd 1étesitése, magastetd atalakitasa esetén a tetdzet magassaga - altalaban - ne nytljon
az utcavonalon vagy az épiilet kdzvetlen kornyezetében allo épiiletek gerincvonala f6lé (lejtés
terep esetén ettdl az eldirastdl el szabad térni) és illeszkedjék az utcaképhez.

a) Szabadon allo beépités esetén az 01j magastetd hajlasszoge - megkozelitéleg - legyen azonos az
épllet kozvetlen kornyezetében alldé szomszédos épiilet(ek) tetdsikjanak lejtésszogével. Ahol a
szomszédos épiilet(ek) tetdsikjanak hajlasszoge kisebb, mint 35 fok vagy nagyobb, mint 45 fok,
ott a meglévo épiilet(ek)hez kell alkalmazkodni.

b) Zartsoru beépités esetén a magastetd tOmege csokkentse a csatlakozo szomszédos épiiletek
takaratlan tiizfalait, és a tet6sik(ok) hajlasszoge - megkozelitoleg - legyen azonos a takarando
tlizfal(ak) oromvonalanak hajlasszogével. Ott, ahol a csatlakozd szomszédos épiiletek
oromvonalanak hajlasszoge kisebb, mint 35 fok vagy nagyobb, mint 45 fok a csatlakozas
modjat esetileg kell meghatarozni a szomszédos épiiletekhez illeszkedve.

(9) '"“Ha a telek az épitésiigyi szabéalyok szerint megoszthato, de a telek minimalis szélessége azt
masképp nem teszi lehetéve, nyulvanyos telek is kialakithato az alabbi esetekben:
a) szabadonalld beépitésii teriileten, ha a mar meglévo és a kialakulod telke(ke)n megvalosithato
épluletek kozotti telepitési és tliztdvolsagok biztosithatok;

2 Beiktatta az 5/2009.(IV.20.) rendelet, hatalyba helyezve 2009. aprilis 20-atol.
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b) tombbelsében kialakitandd 6nalld helyrajzi szamon nyilvantartott mélygarazs, vagy zoldteriilet
kialakitasakor;

c) uj telek kialakitdsa esetén telkenként legfeljebb egy, kozteriileti kapcsolattal rendelkezo
nyulvanyos telek alakithato ki;

d) a teleknyulvany legkisebb szélessége legalabb 5,0 méter kell, hogy legyen;

e) a teleknytlvany hossza 30,0 méternél nagyobb nem Iehet.
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II. FEJEZET

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI ELOIRASAI

(1)
@)

()

(4)
)

(1)
@)

(1)
2)
)

4)

Teriileti viltozdsok (igazgatasi teriilet, bel- és kiilteriilet)
6.§

Kozigazgatasi szempontbdl Rackeve varos igazgatasi teriilete bel- és kiilteriiletre tagolodik.
Epitési szempontb6l Rackeve varos igazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant
teriiletre tagolodik.
A beltertilet hatarvonalat a SZT rogziti.
Teriiletet a varos belteriiletébe vonni csak iitemezetten, az igénybevételnek megfeleléen szabad.
A beépitésre szant teriiletek épitési dvezeteiben elhelyezhetd épitmények fajtajat és elhelyezésiik
modjat — a vonatkoz6 el6irasok mellett — a 3. és 4. szamu mellékletekben foglaltak alapjan kell
meghatarozni.

Beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt teriiletek
7.8
A lako-, a vegyes-, a gazdasagi-, az Udilé- és a kiilonleges teriiletek a varos beépitésre szdnt
teriiletébe (teriileteibe) tartoznak.
A kozlekedési- és kozmiiteriiletek, a zoldteriiletek, az erdéteriiletek, a mezdgazdasagi teriiletek és
az egy¢b terililetek a varos beépitésre nem szant teriiletébe (teriileteibe) tartoznak.

Az épitési ovezetek és dvezetek rendeltetése
8.§

A SZT a telkek épitési szabalyait az dvezeti eldirasokkal hatarozza meg. Az dvezetek rendeltetése
a teriiletiikon elhelyezhetd épitmények, illetve melléképitmények alapjan kiiloniil el.

Az Ovezeti eldirasokban nem szabalyozott - eltérd rendeltetesii - létesitmény esetében a teriilet
rendeltetésének torténd megfelelést ,, varosrendezési hatastanulmanyban” kell igazolni.

A terilileten - a terlilet nyugalmanak biztositdsa érdekében - a kornyezetet zavard hatasu
tevékenységre szolgald uj épitmény nem helyezhetd el az alabbi teriilet-felhasznalasi egységek
teriiletén:

a) lakoteriiletek:
- kisvarosias lakoteriiletek,
- kertvarosias lakoéteriiletek,
- falusias lakoteriiletek,

b) udiiléteriiletek, tovabba

¢) kiilonleges teriiletek
- nagykiterjedésii sport- és szabadidd-teriilet, vizparti teriiletek.
A RESZ szempontjabol a kérnyezetet zavaré hatdsii épitménynek kell tekinteni minden olyan
létesitményt, ahol a létesitmény rendeltetésszerli lizemelése kozben keletkezé zaj nem haladja
meg a teriiletre eldirt hatarértéket, de a tevékenység masodlagos kdvetkezményei meghaladhatjak
a teriileten elvarhato kornyezeti hatasok mértékét.

a) Nagy szdllitasi forgalmu létesitmény - a lakéteriilet gyljtéut vagy annal magasabb rendd ut
melletti részének kivételével - még akkor sem helyezhetd el, ha egyébként a 1étesitmény az
ovezeti eldirasoknak megfelelden elhelyezhetd lenne.

b) Autos étterem, gyorsétterem, zenés vendéglato létesitmény, diszko, stb.
E 1étesitmények csak gyiijtout vagy annal magasabb rendli ut mentén helyezhetdk el.

c) Kerthelyiséggel tizemeld uj kozosségi szorakoztato épitmény
a gyljtout vagy annal magasabb rendii it mentén is csak abban az esetben 1étesithetd, ha a zaj
elleni megfelelé védelem méretezett védotavolsag kialakitasaval biztosithato, figyelembe véve
a vagyonvédelmi szempontokat is.

10
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d) Kereskedelmi, illetve raktarozasi célu helyiségeket is magaban foglalo épitmény

ugy létesithetd, ha a rakodasi zaj elleni megfelelé védelem zart és fedett rakodoudvarral vagy
méretezett védotavolsag kialakitasaval biztosithato.

Beépitésre szant teriiletek

Lakoteriiletek
9.§
(1) A lakoteriileti teriilet-felhasznalasi egységek és épitési 6vezetek az alabbiak:
a) LV.iiinnrnans lakoteriilet..................... (kisvarosias)LV
b) PLK.rnne lakéteriilet..................... (kertvarosias)LK1; LK2; “LK2.1; LK3; LK3.S;
LK4.S
C) LF cvvriiinrnnns lakoteriilet..................... (falusias) LF1; LF2; LF3

(2)" A teriilet-felhasznalasi egységek teriiletén elhelyezhetd épitményeket és melléképitményeket a

€Y

3. melléklet 1. szamu tablazat alapjan kell meghatarozni, de az LK1, LK2, ""LK2.1 és LK3 jelii
¢épitési Ovezetekben az Ovezeti elGirasokban megengedett legkisebb telekméret szerinti épitési
telken 2 lakas helyezhetd el telkenként. Ketténél tobb lakas abban az esetben helyezhetd el, ha
lakasonként legalabb 7550 m” telekteriilet biztosithato.

A lakotertiletek kozmii ellatottsaga:

a) Az LV jeli lakddvezetek teriiletét teljes kozmuvesitéssel kell ellatni.

b) 'Az LK jelii lakoovezetek teriiletét teljes kozmiivesitéssel kell ellatni; a keletkezd szennyviz

elhelyezése — a kozcsatorna megépitéséig — zart szennyviztarold alkalmazasaval is
megoldhatd, kivéve az LK4.S jelli épitési dvezet teriiletét, ahol meglévd épiilet bdvitése, Uj
épulet elhelyezése csak a kdzcsatorna haldzatra csatlakoztatva megengedett.

¢) Az LF jelii lakoovezetek telkein:

1. részleges kozmiivesitéssel legfeljebb 1 lakas létesithetd; a keletkez6 szennyviz
elhelyezése — a kozcsatorna megépitéséig — zart szennyviztarold alkalmazasaval is
megoldhato.

2. egynél tobb lakas csak csatornahalozatra csatlakoztatva helyezhetd el.

3. két lakas létesitése esetén a rendeltetési egységeket egy épiilettomegben kell
kialakitani - kivéve két kozteriileti kapcsolattal rendelkezé telkek esetében.

d) A felszini vizek nyilt arkos elvezetése az LV, LK jelt épitési 6vezetek teriiletén ideiglenes

jelleggel, az LF jelii épitési ovezetek teriiletén megengedett.

® Modositotta a 15/2003.(V11.24.) rendelet, hatalyba helyezve: 2003.jdlius 24.

Beiktatta az 5/2009.(1V.20.) rendelet, hatalyba helyezve 2009. aprilis 20-tdl.

' Modositotta a 15/2007.(V1.25.) rendelet, hatalyba helyezve: 2007. jinius 25.
' Beiktatta az 5/2009.(1V.20.) rendelet, hatalyba helyezve 2009. aprilis 20-t0l.
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Médositotta az 5/2009.(1V.20.) rendelet, hatalyba helyezve 2009. aprilis 20-tdl.

'®  Modositotta az 5/2009.(1V.20.) rendelet, hatalyba helyezve 2009. aprilis 20-tl.
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(4) A lakodvezetek épitési telkeinek kialakitasa:

20 Kialakitand6 0j
o ~ & % . telek legkisebb
15} g B ) B 8 B g S
— Ne) ~
B — £ 5] - O .o o o & = 3
5. | = T22/8% [BEL | 83 | & | g S
23 | T £ 128523 235 | 8% | 2 |2 5
o ™ 9] = - . ° ] 2
25| 3 5 |8%3 2519554 35| S22 3
< O — N ‘s B s N
& S 'S R |=2zls2s 958 3R NE | g & =
8
8 o
8 3 LV Kialakult allapot — csak rendezési terv modositasaval valtoztathaté!
> — p
"
M
LK1 | S#Rden | gg9 30 6,0 50 18,0 | 400
LKy | odalhaté- 540 30 45 50 160 | 400
ron allo
v Ka,p | Odalhaté- o, 30 45 50 16 30
ron allo
K
é LK3 (oldalhata- 550 30 5,0 50 14,0 30,0
e ron allo)
§ é sajatos —udiil6-
5] K épiiletekkel
M LK3.S | (oldalhata- 550 20 4,5 60 14,0 30,0 | vegyesen beépiilt-
ron allo) kialakult
lakoteriilet
Csak a koziizemi
K csatornahalozat
LK4.8” | (oldalhata- | 550 20 4,5 60 14,0 30,0 | megléte ésaz
ron allo) ahhoz csatlakozo
telek esetében
LF1 | S7badon g4, 30 6,0 40 160 | 50,0
allo
wv) ,
S | rLpp | odalhati- 40, 30 45 40 140 | 50,0
=R ron allo
S K
LF3 (oldalhata- 800 30 6,0 40 14,0 40,0
ron allo)

(,,K”” — kialakult allapothoz igazodo)
(5) *'A lakoteriileten telkenként ketté vagy tobb lakas kialakitasa esetén a gépjarmiitarolot a
lakasokkal egy épiilettomegben kell elhelyezni

Vegyes teriiletek
10.§

(1) A vegyes teriiletek épitési dvezetei az alabbiak:
Q) VT creiivirnneicnscnnnicsssnsiissesssnsssssssassssssnnssssssnnnsaneess VEEYES  telepiiléskdzpont
D) VT2 ceiiirreriensnenicssnnsncsssnsesssssssansissssassssssansassssnsensss. VEEYES  telepiiléskozpont
C) VT3 ceiicirnetcnsnnsicssnssissesssnssssssnssssssnnssssssnnnsansess VEEYES  telepililéskdzpont
A) VT4 ccreiicnnnneiinsnnniesssnssasisssssssssssssssssssenssssssanenssss VEEYES  telepiiléskozpont
€)  2VTS sorereecrcnsnsnensnnsnnsnsnsasassnsnsasnsasnsnsnsnnnnsnsnsnsaness VEEYES _ telepiiléskozpont
(2) Az épitési dvezetek teriiletén elhelyezhetd épitményeket és melléképitményeket a 3. melléklet 1.
szamu tablazat alapjan kell meghatarozni.
(3) A vegyes teriiletek Ovezeteinek teriiletén épitmény csak teljes kozmiivesitéssel helyezheto el. Az
Ovezetek teriiletén a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett.

' Beiktatta az 5/2009.(IV.20.) rendelet, hatalyba helyezve 2009. aprilis 20-atol.
20 Bejktatta a 15/2003.(VI1.24.) rendelet, hatalyba helyezve: 2003 jdlius 24
2! Beiktatta az 5/2009.(IV.20.) rendelet, hatalyba helyezve 2009. aprilis 20-atol.
2 Beiktatta a 15/2003.(VI1.24.) rendelet, hatalyba helyezve: 2003.jdlius 24.
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(4) A vegyes dvezetek épitési telkeinek kialakitasa:

2 g = Kialakitando i
o 3 ko P2 8 telek legkisebb
= — Q — 5 o~ ot
T | s | B |E% 33z |EEE 3
= £ © )
gy | & s |82 |88 |BE2| 3 2 |5 5
g g B = 5 2 5 & 5§22 | 2 % 2 0
= 5 § ) PEC| PEo| P2 o | 3o | Fa &
3 = S g |Z2E|zZes|=g5E| 3 | HE| EE >
K
. VT1 (oldalhata- 700 75 6,0 15 14,0 30,0
g ron allo)
5 :
= VT2 (oldalhata- 700 50 6,0 25 14,0 30,0
0 ron allo)
:a K
% VT3 (oldalhata- 500 40 6,0 30 14,0 30,0
< ron allo)
L K
? VT4 (szabadon 1000 30 7,5 40 25,0 K
allo)
VT52 Sz 900 40 7,5 30 18,0 35

(,,K”” — kialakult allapothoz igazodo)

(5) **Abban az esetben, ha a vegyes teriilet zartsorian beépitett részén, egy telken két meglévd,

miuszakilag, szerkezetileg elkilonithetd, kozhasznalat céljara szolgdld rendeltetési egységet

magaban foglald épiilet all, a tulajdon-viszonyok egységesitése érdekében a telek a meglévd

beépitettség megtartasaval megoszthatd, ha a kialakuld telkek teriilete az Ovezetre eldirt legkisebb

telekméretnél legfeljebb 200 m2-rel, de legfeljebb 40%-kal kisebb.

Gazdasagi teriiletek
11.§
(1) A gazdasagi teriiletek épitési Gvezetei az alabbiak:
a) GK1 ............ gazdasagi ..........ccooeeeeviiii (kereskedelmi, szolgaltato)
b) GK2 ... gazdasagi ..........ccooeeeeviiii (kereskedelmi, szolgaltato)
c) GEl ............ gazdasagi ..........ccooeeeeviiii (egyéb ipari)
d) GE2 ............ gazdasagi ..........ccooeeeeviiii (egyéb ipari)
e) GE3 ............ gazdasagi ..........ccooeeeeviiii s (mezdgazdasagi lizem, major)
f) GE4 ........... gazdasagi ..........ccooeeeeviiii (egyéb ipari)
g) GES5 ............ gazZdasagi ..........ccooeeeeiiiii (varosgazdalkodas)
h)*® GK3 gazdasagi (kereskedelmi, szolgaltato)

(2) A teriiletfel-hasznalasi egység teriiletén elhelyezhetd épitményeket és melléképitményeket a
3. melléklet 2. szamu tablazat alapjan kell meghatarozni.

(3) A gazdasagi teriiletek Ovezeteinek teriiletén szennyvizet kibocsatd épitmény - a GE3
(mezbgazdasagi major) Ovezet kivételével - csak teljes kozmiivesitéssel helyezhetd el. Az
Ovezetek teriiletén a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett.

23
24
25

Beiktatta a 15/2003.(VI1.24.) rendelet, hatalyba helyezve: 2003.julius 24.
Médositotta a 15/2003.(V11.24.) rendelet, hatalyba helyezve: 2003.julius 24.
Beiktatta a 7/2006.(111.6.) rendelet, hatalyba helyezve: 2006. marcius 6.
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(4) A gazdasagi dvezetek épitési telkeinek kialakitasa:

3 S B Z Kialakitando G
5 = g o) telek legkisebb
5 S & 3 | 2
= _ g |53 §= |E2E| W
g | 2 = 133 35 |32 2 & o o
5] 3 5 | 25| 28 | 252| B2 | S22 @
i 'S g |S2E| 58 |S2E| 3£ | HE| BE >
. GK1 | hden | 3000 30 7,5 25 350 | 50,0
O
=
O =
<8 | g2 | $7badon | 3000 25 10,5 25 350 | 50,0
S 8 allo
3 ’ 26 szabadon
o GK3 b 3000 40 10,5 25 350 | 50,0
- GE1 | ¥hdon | 3000 40 10,5 25 350 | 50,0
<
o
2 GE2 | s7badon [ 300 30 7.5 25 350 | 50,0
) allé
3 szabadon mezOgazd.
3 GE3 o 20000 20 7,5 60 K K ; :
% allo uzem, ma_]or
5 | GE4 | PN K 25 75 60 K K
>
szabadon varosgazdal-
GES allo K 30 4,5 25 K K kodas teriiletei

(,,K”” — kialakult allapothoz igazodo)
(5) Az Ipari Park teriiletén az eldirasokat a 7. szamu mellékletben meghatarozott eltérésekkel kell

alkalmazni.
Udiiléteriilet
12.§
(1) Az udiiléteriiletek épitési Gvezetei az alabbiak:

a) UHI ... iidiilotertilet ..............ccceeeevvieeennnnn. (hétvégi hazas)
b) UH2....coeoeeeee iidiiloterilet ..................ococooveveeennnnn. (hétvégi hazas)
c) UH3 ... iidiiloteriilet ...............cceeevvvveeennnnn, (hétvégi hazas)
d) UH3.1............. iidiiloterilet ..................ococoevevevenennn. (hétvégi hazas)

(2) A teriiletfel-hasznalasi egység teriiletén elhelyezhetd épitményeket és melléképitményeket a

3. melléklet 2. szamu tablazat alapjan kell meghatarozni.

(3) Az udiil6teriiletek kdzmiiellatottsaga:

a) Az udiléteriileteket teljes kozmuvesitéssel kell ellatni.

b) Az UH3.1 jelii épitési Svezetek teriiletén a kozcsatorna megépitéséig a kialakitandé épiiletben
WC, mosdd és kézmosod helyiségeken tulmenden szennyviztermeld vizes helyiség nem
1étesithetd.

c) Az Gvezetek teriiletén a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett.

% Beiktatta a 7/2006.(111.6.) rendelet, hatalyba helyezve: 2006. marcius 6.

14



RESZ RESZ 2009

(4) Azudilo dvezetek épitési telkeinek kialakitasa:

5] 5 T
= ) S =] Kialakitando uj
- 2 & P2 8 telek legkisebb
k51 =Y o) ) =8 = )
= — : 53 5 o §EE| X 2
5 ) ] e SE | e o g
2 3 o 2 %2 % e ©5g | B 2 ) )
2 5 2 g =g = B3 &2 3 2 2 & &
= & N = O ., O o 5] < 'E @ < .
) 1) o o N <
& 2 S g |SeE| eS| =ge| 3 | RE | EE =
.- szabadon 900 Somly6 szigeten
oo T | o | 2 4,5 60 180 | 30,0 o
N z ’ .
< o oldalhata- 900 Somlyé szigeten
£ | o | GRS | ooy | 2 4,5 60 160 | 30,0 o
\Q) K
> ..
E UH3 | (oldalhata- 500 20 4.5 60 16,0 K
: ron allo)
;% K Kozvetlen
5 .. {zvarti
= | UH3.1 | (oldalhats- | 500 20 45 60 160 | K (iehételhos
ron 4110 K5t6tt beepités)

(,,K”” — kialakult allapothoz igazodo)
»(700)*”  elvi engedély szerinti feltételekkel alakithato ki

Kiilonleges teriiletek
13.§

(1) A kiilonleges teriiletek épitési dvezetei az alabbiak:
a) XK  kiilonleges (kozteriiletnek nem mindsiilo kdzlekedési teriilet)
b) XT kiilonleges (temetoOk teriiletei)
c) XS1 kiilonleges (nagykiterjedésii sport- és szabadidd-teriiletek)
d) XS2 Kkiilonleges (sajatos vizparti sport- és strandteriiletek)
e) XS3  kiilonleges (sajatos szabadidé — Termal Strand — teriilete)
f) XH  kiilonleges (hulladék- /szilard, folyékony/ kezeld, tarolo teriiletek)
g) /XS4 Kkiilonleges (sajatos szabadidé teriilete)

h) *XS5 kiilonleges (sajatos szabadid6 — iidiilé/szolgaltatas — teriilete)
i) ¥XS6 kiilonleges (sajatos szabadid6 — iidiilé/szallashely — teriilete)

(2) A teriilet-felhasznalasi egységek teriiletén elhelyezhet6 épitményeket és melléképitményeket a
3. melléklet 3. szamu tablazat alapjan kell meghatarozni.

(3) A kiilonleges ovezetek teriiletét teljes kozmiivesitéssel kell ellatni; az XS4 épitési Gvezetben a
keletkezd szennyviz elhelyezése kozmiipotld berendezés alkalmazasival is megoldhato.”
Teriiletiikon a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett.

27
28
29
30

Beiktatta a 7/2006.(111.6.) rendelet, hatalyba helyezve: 2006. marcius 6.

Beiktatta az 5/2009.(1V.20.) rendelet, hatalyba helyezve 2009. aprilis 20-atdl.
Beiktatta az 5/2009.(1V.20.) rendelet, hatalyba helyezve 2009. aprilis 20-atdl.

Médositotta a 7/2006.(111.6.) rendelet, hatalyba helyezve: 2006. marcius 6.
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(4) A kiilonleges ovezetek épitési telkeinek kialakitasa:

) S 3, - Kialakitando
z < g = telek legkisebb
0~ & £ &
5 2 T E 2 S| Z
=) 2 55 5 ° 5 o \E/ X 3
g i) g = © o © = 0 o ° )
Q = = o= IS O o &0 el 50 O N
P = R4 gn 2 &n S, S ) N 20 2
gl § | £ | 52 | 58 |59z 2 R 2
BN ) RS 80 =4 en & &n & 8p =0~ 2 = &g
=] > 153 o 2L O &) O 5y < & \g)/é\ ~cu€ )
» g O m =2 =9 =9 E g NE g E =
XK | hdon | 1000 10 6,0 20 K K
*a beépitett teriilet
XT szapaflon K 10 6.0%* 60 K K 5%-én 10,5 m-ig
allo ’ novelhetd
Xs1 | ¥2don | 3000 15 6,0 50 350 | 50
Xs2 | ¥adon | 3000 15 4,5 50 35,0 50
) »(10,5)*”: csak a
O badon 9.0 strand technologiai
&0 31 | sza ) 1€ lecnok
XS3 S 4 5000 20 65 - épitmenyet,
i‘&:‘) allo (10,5)* cstiszdak esetén
0 alkalmazhat6
.@ 32 | szabadon
XS4 Allo 10.000 10 7,5 50 -
Xs5¥ | Apadon | 3000 20 7,5 65 . .
*: ”az orszagos
4 szabadon okologiai halozat
XS6° o 3.500 20 6,5 65%* - - teriilete” -altal
allo ’ érintett telek
esetében 70%
XH sza;?gon Részletes szabalyozasi terv szerint

(,,K”” — kialakult allapothoz igazodo)

(5) Az XS4 épitési Svezet teriiletén, a kozigazgatasi hatartél szamitott 200m-en beliil — kerti
épitmény, sportolast szolgald épitmény (pl. 16tér) kivételével — épitmény nem helyezhetd el.
(6) *°Az XS6-jelii épitési dvezet teriiletén
-az épiileteket magastetével kell kialakitani,
-csak a tetd sikjaban elhelyezett tetdablak l1étesithetd,
-tet6téri térdfal nem alakithato ki
-az ,,orszagos Okologiai haldzat teriilete” jeli teriileten épiilet, épitmény, melléképitmény nem

helyezhetd el.

Beépitésre nem szdnt teriiletek

Kozlekedési és kozmii teriiletek
14.§

Kozlekedési teriiletek:
(1) Kozlekedési teriilet: a szabalyzat szempontjabol a varos kozhasznalatra szant részeként
(kozteriilet) kell kezelni minden olyan kozhasznalatra szolgald teriiletet, amelyet a

¥ Modositotta az 5/2009.(1V.20.) rendelet, hatalyba helyezve 2009. aprilis 20-tdl.
%2 Beiktatta a 7/2006.(111.6.) rendelet, hatalyba helyezve: 2006. marcius 6.

% Beiktatta az 5/2009.(1V.20.) rendelet, hatalyba helyezve 2009. aprilis 20-tol.

% Beiktatta az 5/2009.(1V.20.) rendelet, hatalyba helyezve 2009. aprilis 20-tl.

% Beiktatta a 7/2006.(111.6.) rendelet, hatalyba helyezve 2006. marcius 6.

% Beiktatta az 5/2009.(1V.20.) rendelet, hatalyba helyezve 2009. aprilis 20-tl.
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rendeltetésének megfeleléen barki hasznalhat és amelyet az ingatlan-nyilvantartas is kozteriilet-
ként tart nyilvan.

(2) “Kiilterilleten a gytijtéuttal vagy annal magasabb rendii utakkal hatarolt teriileten beliili, a
szabalyozasi terven nem szabalyozott koz- és maganutak miiszaki szélességét — az eldirt
méretektdl eltérden — a kialakult allapot figyelembe vételével, Gtépitési engedélyezési terv alapjan
kell megallapitani.

(3) A kozteriiletek 0sszefliggd haldzatot kell alkossanak.

(4) Maganut csak kozithoz csatlakoztathato.

(5) ** Maganut legkisebb szélessége — amennyiben a SZT nem hatarozza meg — 10,0 méter lehet.
Zsakutca végén legalabb 12x12 m-es teriiletet kell forduld szamara biztositani. Maganiit kdzatta
csak akkor mingsithet6 at, ha annak muszaki paraméterei a mindenkori miiszaki eléirasoknak,
szabvanyoknak megfelelnek.

(6) A kozlekedési teriilet Gvezeteinek teriiletén épitmény részleges kozmiivesitéssel is elhelyezhetd.

(7) Az utak (kozutak, kerékpar és gyalogutak, stb.) és a terepszint magassagi elrendezését, valamint a
felszini és felszinalatti vizek megfeleld és biztonsagos elvezetését ,,KRT”-ben igazolni kell.

(8) Az utak (kozutak, kerékpar és gyalogutak, stb.) és a terepszint magassagi elrendezését ugy kell
kialakitani, hogy:

a) azokrdl a telkek biztonsagos megkozelitése,

b) az ott Gsszegyllod csapadékviz biztonsagos elvezetése,

¢) a koziizemi kozmiivek megfeleld elhelyezése, tovabba

d) a vonatkozo jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemzok megvalositasa
biztosithato legyen

(9) A belteriileti kozutak elhelyezése céljara - mds eldirds, illetéleg a keresztmetszeti elemek
helysziikségletének méretezése hianyaban - legalabb a kovetkezo szabalyozasi szélességi teriiletet
kell biztositani:

a) 5101 jelt Gt beltertileti SZaKASZAI: .......ccvveeeiiiiieiiiiee ettt e erree e e eirree e eeneas (B.IV.b.C))
- Kossuth L. utca, Kastély utcatol E-ra es6 szakasza ...........cocooeeueeeeeeeeeenennn. (meglévo szab.)
- Uj nyomvonal a Kastély utca — Ady Endre it KOZOt ........c.ovovevevieeeeeeeeeeeeeeeeeeene 20,0 m
= AdY ENAre ULCA .ooovvviiiiiiiiie ettt e ettt e e e ertr e e e eennenes min. 12,0 m
I Tl ¥/ R | A min. 16,0 m
b) 51112 jelli Gt belteriileti SZaKaszal:...........covviiieriiieeeiriieiieeeiiiee e e eeiree e eere e e esevreee s (B.IV.c.C)
I = 1< 1<) I L PSSRSO (meglévo szab.)
= KOSSULN L. ULCA 1oiovvviieiiiiicc ettt et e setre e e atae e e araee s (meglévo szab.)
= MOrICZ ZSIZMONA ULCA ...vvviieiiiiiieiiiieeeiiiieeteeeirreeeeireeesstreeeeserreseeeessrseeesssnseessnnes min. 12,0 m
= JOZSEf ALHIIA ULCA ..oooeiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeee e min. 14,0 m
c) 5113 jell Gt belteriileti SZAKASZAI: .......cccvveieeiiriieiiiiee ettt et e e e erree e (B.IV.c.C)
= BajeSy-ZSINSZKY ULCA ...vvviiiiiiiiieiiiiie e ettt e eree e et e e e e str e e e e setreeeeenaeeenanne oo 14,0 m
= GADOT ATON ULCA ..ottt 14,0-16,0 m
d) gyljté utak: ....coeveviriieeiiiieeiee e, (B.v.d.C)
- Arpad u., Gardonyi sor, Széchenyi u., Vasut sor, dr. Mészaros L u.,
Szt. Vendel u., Bercsényi u., Dr. Skultéty u., Domsddi ut, Tanacs u. ............. min. 12,0-16,0 m
ThOKOLY U. cevveiieieieeeeee e (BV.C.C) o min. 12,0-16,0 m (20 m)
e) egyeb lakoutcak.........ooevvveevnveeiiinnnnn. (B.VLA.Cl) oot 8,0-10,0 m
f) egyéb 6nalldo gyalogit .........cceeeevvnnenn. (B.XL) et min. 3,0 m

(10) “Kiilteriileten az 51 sz. fout (K.IV.A.) tengelyétél 100-100 m védStavolsagot kell biztositani. A
védoteriileten beliil épitmény csak az Ut kezel6jének hozzajarulasaval helyezhetd el. Kerités az
uttengelytdl 30-30 méterre helyezhetd el.

(11) *Kiilterilleten az orszigos mellékutak tengelyétdl mért 50-50 m védésavot kell betartani.
A védéteriileten beliil épitmény csak az Ut kezeldjének hozzajarulasaval helyezhet6 el.

Kerités az uttengelytdl 20-20 méterre helyezhetd el. (5101, 15107, 51112, 51113 6sszekoto utak)

% Modositotta a 15/2003.(VI1.24.) rendelet, hatalyba helyezve: 2003.julius 24.
% Modositotta az 5/2009.(1V.20.) rendelet, hatalyba helyezve 2009. aprilis 20-tdl.
% Modositotta a 15/2003.(VI1.24.) rendelet, hatalyba helyezve: 2003.julius 24.
40" Modositotta az 5/2009.(IV.20.) rendelet, hatalyba helyezve 2009. aprilis 20-tdl.
“' Modositotta az 5/2009.(IV.20.) rendelet, hatalyba helyezve 2009. aprilis 20-tdl.
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(12) Egyéb kiilteriileti (gyiijto)utak szabalyozasi szélessége: min. 16,0 m.

(13) A Kkiilteriiletet feltard, gyijtéutnal alacsonyabb rendii kdz- és maganutak tengelyvonalatol
szamitott 12,00-12,00 méteren beliil — kerités kivételével - barmely épitmény csak RSZT alapjan
¢s az lizemeltetd hozzajarulasaval, az illetékes hatdsag engedélyével helyezheto el.

(14) A mezbgazdasagi teriileten kialakitandé 0j, bels6 diiléuthalozat (maganut) legkisebb szabalyozasi
szélessége - méretezés hianyaban — 10,0 méter kell legyen.

crer

hatdsvizsgalat alapjan kell kezdeményezni.
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Kozmii teriiletek:

(16) Kozmiiteriiletek: a kozteriiletek kozmiilétesitmények elhelyezésére szolgalod része.

(17) A koziizemi kozmiiveket, a kozvilagitas, a termékvezeték, az adatatvitel, stb. épitményeit
kozteriileten kell elhelyezni. Ett6l csak ott szabad eltérni, ahol ahhoz az iizemelteté hozzajarul,
egyéb altalanos érvényi eldirds megengedi, vagy eldirja.

(18) A teriilet-felhasznalasi egység Ovezetein az 0 beépités feltételeit - a kozérdek biztositasa és
kozellatas biztonsaganak fenntartdsa érdekében - minden esetben szabalyozasi tervben kell
meghatarozni.

(19) A kozmiiteriilet 6vezeteinek teriiletén épitmény részleges kozmiivesitéssel is elhelyezhetd.

(20) A kozmiivek halézati eleme szdmara sziikséges teriileten beliil az épitmény elhelyezése csak a
MSZ 7487/2 szerint torténhet.

(21) A kozmiiveket a MSZ 7487/2 szerint kozteriileten kell elhelyezni. Ettol csak ott szabad eltérni,
ahol ahhoz az {lizemeltetd és a teriilet tulajdonosa hozzajarul, illetve egyéb altalanos érvényii
eléiras megengedi, vagy eldirja.

Vizi kozmiivek:

(22) A vizbazisok bels6, kiils6 és hidrogeologiai védoteriiletét ki kell jeldlni és ott a vonatkozo
jogszabalyok alapjan kell eljarni.

(23) A telepiilés vizellatasat teljes kortivé kell tenni.

(24) A tervezett iparteriilet 1. liteméhez sziikséges halozati fejlesztéseket a telepités feltételeként kell
meghatarozni.

(25) A telepiilés szennyvizcsatorna halézatanak fejlesztése kényszerarami halézat iitemezett
beépitésével torténik.

(26) A csatornazas teljes korli megvaldsulasaig a szennyviz a kozmiipotlo berendezésként mikkodo zart
tarozoban elhelyezheto.

(27) A csapadékviz elvezetést a varoskdzpont teriiletén zart, illetve fedett csatornaval, a tobbi teriileten
nyilt arokhalozattal kell megoldani.

Energia kozmiivek:

(28) A telepiilés villamosenergia ellatasanak teljes kortivé tételét el kell iranyozni.

(29) A varoskozponton kiviili teriiletek ellatasa mind primer, mind szekunder oldalon szabadvezeték,
illetve 1égkabel halozattal biztositando.

(30) A hosziikséglet foldhaz energiahordozoval torténd biztositasat mind szélesebb koérben kell
alkalmazni.

(31) A tartalyos PB ellatas lehet6ségét biztositani kell.

(32) A tavkozl6 halozatot a fejlesztési teriiletek iranyaban béviteni kell.

(33) A haldzat 1égkabeles kialakitasa esetén torekedni kell a kisfesziiltségli villamosenergia ellato és
kozvilagitasi halozattal kozos tartoszerkezeten vald elhelyezésére.

(34) Védéteriiletek (véddovezet, védosav) jogszabadly eltérd rendelkezése hianydban:

a) a Fovarosi Vizmivek Rt. vizbazisanak védétavolsagait a Tajrendezési és Kornyezetalakitasi
Terv tartalmazza.

b) szennyviztisztito-telep: R = 1000,0 m.

c) ivévizvezeték: DN 300 mm-ig 3,0 — 3,0 m.

d) gravitacids szennyvizcsatorna: A palasttol mért 3,0-3,0 m.

e) szennyviz nyomodvezeték: DN 300 mm-ig 3,0 — 3,0 m.

f) szennyviz atemel6: A kerités vonalatol mért 5,0 - 5,0 m.

g) 400 kV-os szabadvezeték esetében: 28 m a sz¢€Is6 szaltol mindkét iranyban
+ tartokar szélesség 70-74 m.

h) 220 kV-os szabadvezeték esetében: 18 m a sz€Is6 szaltol mindkét iranyban
+ tartokar szélesség 42 m

1) 120 kV-os szabadvezeték esetében: 13 m a sz€Is6 szaltol mindkét iranyban
+ tartokar szélesség 35 m

j)  1-35 kV-os halozaton kiilteriileten: 5 m a sz¢Is6 szaltol mindkét iranyban
+ tartokar szélesség 12-14 m

k) 20 kV-os haldzaton belteriileten: 2,5 m a sz¢€Is6 szaltol mindkét iranyban

) kisfesziiltségi fold feletti vezeték: 1 m a sz¢€Is6 szaltol mindkét iranyban
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m) villamos mii esetében: a keritést6l korben minden oldalon 10 m,
n) 0-35 kV-os alallomas esetén: a keritést6l korben minden oldalon 5 m,
0) 120-400 kV-os alallomas esetén: a keritést6l korben minden oldalon 10 m,

p) 20/0,4 kV-os transzformator allomas esetén: 10 t darus gépkocsi megkozelitéssel

Gazenergia kozmiivezetékekre vonatkozo jelenleg érvényes védétavolsagok:

(1)
2)

)
4)

q)  “kisnyomasu foldgazvezeték: ................. 2 m a vezeték palastjatol mindkét iranyban
r) 'kozépnyomasu foldgazvezeték: ............. 4 m a vezeték palastjatdl mindkét irdnyban
s) 'nagykozépnyomasu foldgazvezeték: ...... 5 m a vezeték palastjatol mindkét iranyban
t) 'korzeti gaznyomas szabalyozo esetén: ...R=10 m kor
u) 'haztartasi tiizeldolaj kiméréhely: ........... R= 8 M kor (tartalykocsi megkdzelités)
V) "Ttizép telephely: .....o.oooeeeeeeeeeeeeeeeen a tehergépkocsi forgalom biztositasaval
w)  'PB-gézcsere telep: ...o.ooovevevveieeeeeeennn. R=25 m kor (tehergépkocsi megkozelités)
X)  'PB gazvezeték kiilteriileti védStavolsaga: 60 m
y)  tavbeszéld halozatok: ..........ccceevveeennenn. 2-5m
Zéldteriiletek
15.§
Z. zoldteriilet (kozpark)
A zoldteriilet Gvezeteinek teriiletén épitmény csak teljes kozmiivesitéssel helyezheto el. Az Gvezet

teriiletén a felszini vizek nyilt arkos elvezetése is megengedett. A tervezett kozparkokat
Kozteriilet Rendezési Terv (KRT) alapjan kell kialakitani.

A teriilet-felhasznalasi egység teriiletén elhelyezhet6 épitményeket és melléképitményeket a 3. sz.
melléklet 4. sz. tablazat alapjan kell meghatarozni.

Az Gvezetben a legnagyobb beépitettség 2 %, a létesithetd legnagyobb épitménymagassag 3,5 m
lehet.

42

Médositotta a 15/2003.(V11.24.) rendelet, hatalyba helyezve: 2003.julius 24.
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(1)

2)
€Y

4)
)
(6)

(7
®)

(1)

@)
)
4)
)

(6)

Evrdoteriiletek
16.§

Az erdéteriiletek az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe tartoznak:
a) E1 védelmi célu erdéteriilet,
b) E2 gazdasagi célu erdéteriilet
c) E3 egészségligyi-szocialis, turisztikai célu erddteriilet.
A védelmi célu, illetve védett erdéteriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.
A gazdasagi ¢és egészségiigyi-szocialis, turisztikai erdéteriileteken 100.000 m?-t meghalado
teriiletnagysagli telken, lakast is magaban foglald gazdasagi- egészségiligyi-szocialis (az erdd
rendeltetésének megfeleld) épiilet elhelyezheto:
a) gazdasagi erdéteriileten 0,5 %-os beépitettséggel,
b) egészségiigyi-szocialis, turisztikai erdéteriileten 5 %-os beépitettséggel.
Az erdéteriileten épitmények elhelyezése céljara telket kell alakitani a barmely teriilet-
felhasznalasi egység teriiletén elhelyezhetd épitmények és satorhely kivételével.
A teriilet-felhasznalasi egység teriiletén elhelyezhet6 épitményeket és melléképitményeket a 3. sz.
melléklet 4. sz. tablazat alapjan kell meghatarozni.
Erdéteriileten 1) telket, épitési teriiletet kialakitani, 0j épitményt elhelyezni, illetéleg meglévd
¢épllet esetében épiiletbdvitésre vagy hasznalati mod valtozasra hatosagi engedélyt adni csak
teljes kdzmiivesités vagy azzal egyenérték(i miiszaki megoldas esetén szabad.
Meglévé erdd rendeltetését az lizemi tervek eltéréseivel kell értelmezni (védelmi céli, gazdasagi
célu, egészségiigyi — szocialis — turisztikai céla erdok).
Erdd telepitésére kijelolt teriileten az erdételepités modjat, litemezését és az lizemi terveket Ossze
kell hangolni.

Mezdogazdasagi teriilet
17.§
A mezoOgazdasagi teriiletek az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe és Gvezetekbe tartoznak.

Mezogazdasagi termeld teriiletek:
a) Mil.1
b) Ml1.2
c) M1.3
d Mil.4
e) MI1.5

Mezogazdasagi kertteriiletek:

a) Ma2.1

b) M2.2
A mez6gazdasagi teriilet a mezdgazdasagi termelés és épitményei elhelyezésére szolgalo teriilet.
Mezbgazdasagi terlileten lizemtervezett erdo telepitése megengedett.
A teriilet-felhasznalasi egységek teriiletén elhelyezhetd épitményeket és melléképitményeket a 3.
sz. melléklet 4. sz. tablazat alapjan kell meghatarozni.
Az épitésre keriild 0j épiileteket takard fasitassal, az adott teriilet épitési hagyomanyainak
megfelelden kell kialakitani.
A mezoOgazdasagi teriileten épitmények elhelyezése céljara telket kell alakitani. Kivételt képeznek
a barmely teriilet-felhasznalasi egységben elhelyezhetd épitmények koziil azok, amelyek nem
igénylik telek kialakitasat.
A mezogazdasagi 6vezetek beépithetdsége
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* az OTEK-ban meghatarozott miivelési ag szerint: 3 % gazdasagi épiilet szamara, 1,5 % - lakoépiilet (kiilonallo) szamara
** kizarolag a mezOgazdasagi termelést szolgald, a mikodéshez sziikséges gazdasagi tarold, raktarozasi épitmény
elhelyezhetd 0,5%-os beépitettséggel, de legfeljebb 500 m? beépitett teriilettel, legfeljebb 4,5 m épitménymagassaggal.
(7) Valamennyi mezdgazdasagi Ovezet teriiletén a 720 m?-nél kisebb foldrészleten - a valamennyi
teriilet-felhasznalasi egység teriiletén elhelyezhetd épitmény, valamint a ndvénytermesztés céljat
szolgalo foliasator és liveghaz kivételével - semmilyen épitmény nem helyezhetd el.
(8) A mezlOgazdasagi teriileten kiilonallo lakoépiilet, illetve lakast magaban foglalo épitmény az
alabbi feltételekkel helyezhetd el, ha:

a) az épiiletek rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges ivoviz - sziikség esetén technologiai
vizellatas is biztositott,

b) villamosenergia (vezetékes vagy helyi) ellatasa biztositott,

c) a keletkez6 szennyviz elvezetése zart csatornahalozatban, vagy azzal egyenértékii
kozmiipotld berendezéssel biztositott, illetve az illetékes szakhatosag a szikkasztashoz
hozzéjarul,

d) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése illetve megfelel szikkasztasa biztositott,

e) ahasznalat soran keletkez6 hulladékok koziizemi elszallitasa biztositott,

f) a teriilet megkozelithetdsége biztositott (az egyes beépithetd foldrészletek gépjarmiivel
kozatrol kozvetlentil, de legalabb maganutrol megkdzelithetok).

(9) Az épiileteket ugy kell elhelyezni, hogy a szomszédos telkeken elhelyezett, lakas céljara szolgalo

éplletek kozott:
a) a30.000 m*t meghalado teriiletii telkek esetében legaldbb 250 méter tavolsag,
b) a 10.000 — 30.000 m* kozétti teriiletii telkek esetében legalabb 100 méter tavolsag

legyen.

(10) Az épiileteket ugy kell elhelyezni, hogy az eldkert (szabalyozasi vonal és az épitési hely hatara

kozotti tavolsag):
a) utcaval parhuzamos telekosztas esetén 0-5 m, illetve
b) utcara merdleges telekosztas esetén 10 m legyen.

(11) Az 6vezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag legfeljebb 4,5 m, kivételt képez a

sajatos technologiai igényli lizemi jellegli épitmény (gazdasagi épitmény, tarold épitmény, pajta,
szin, stb.), melynek legnagyobb épitménymagassagat az épitésiigyi hatosag esetileg allapitja meg.
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Egyéb (sajdtos) teriiletek

18.§
(1) Az egyéb (sajatos) teriiletek az alabbi épitési dvezetekbe tartoznak:
a)  Slaiicrrveiccssnsecns folydvizek medre és partja, arvizvédelmi toltések teriilete
[0 I /7RO allovizek medre és partja
[ T X J kozcéla nyilt csatornak medre és partja
d)  S4 iieirnerieninnnns védett vizbazis teriilete

(2) A teriileten a kozforgalmi kozlekedési épitményeken kiviil csak vizkar-elharitasi épitmények,
valamint elvi engedélyben meghatarozott feltételekkel a vizisport és sporthorgaszat céljat
szolgalo kozosségi épitmények helyezhetdk el.

(3) Az S1, S2, S3, S4 jeli épitési ovezetek teriiletén a (2) pontban felsoroltakon tilmenden — elvi
engedélyben meghatarozott feltételekkel — a teriilet rendeltetését nem zavard hatasu, szabadidd
eltoltését szolgald kozosségi épitmények is elhelyezhetok.

(A teriileten elhelyezhet6 épitmények és melléképitmények: 3. sz. melléklet 5. sz. tablazat)

(4)¥ Az /4 sz. Nagyér csatorna mindkét partjan a partéltdl szamitott 6.0-6.0 m-es sévot szabadon kell
tartani. Amennyiben ez a biztonsagi sav az S3- jelii dvezet teriiletén beliil nem biztosithaté a
szomszédos dvezet vagy épitési dvezet teriiletének be nem épithetd részét képezi.

3 Beiktatta a 7/2006.(111.6.) rendelet, hatalyba helyezve: 2006. marcius 6.
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I11. FEJEZET
EPITMENYEK ELHELYEZESENEK ELOIRASAI

Altalanos elGirdsok
19.§
Valamennyi épitési 6vezetben, illetve dvezetben — ha a RESZ és a SZT masként nem rendelkezik
— elhelyezhetdk:
a) nyomvonal jellegii épitmények és miitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozott,

b) koztargyak,

c) kutatast és ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem mindsiilé épitmények,

d) honvédelmet és belbiztonsagot szolgald miitargyak,

e) nyilvanos illemhelyek,
f) hulladékgytijtok.

Az egyes ¢épitési Ovezetben, illetve Ovezetben, a kivételesen elhelyezhets épitmények akkor
helyezhetdk el, ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozd Ovezeti eléirasoknak, tovabba a
rendeltetése szerinti kiilon hatdsagi eléirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetés szerinti
hasznalatbol eredd sajatos hatdsok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az Ovezeti
eléirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat.

A varos teriiletén, az épitési Ovezetek teriiletén Uj kereskedelmi céli létesitnény bruttd
alapteriilete legfeljebb 500m” lehet.

Beépitési mod, épitési hely
20.§

A varos teriiletén az egyes (épitési) ovezetekben a telkek beépités modja az OTEK alapjan az
alabbi:
a) Szabadon 4llo
b) oldalhataron allo
c) zartsoru
Oldalhatdron dllo beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala:
a) az északi telekhatar vagy
b) a keleti telekhatar vagy
¢) a mar tilnyomo részben beépitett telektombben kialakult telekhatar
kell legyen egységesen a tomb érintett utcaszakaszan, de legalabb az dvezet teriiletén.

Saroktelek beépitési modja:

a) Szabadon 4ll6 beépitési mod esetén: szabadon allo;

b) oldalhataron allé beépitési mod esetén: a zartsort beépitési modnak megfeleld épitési helyen
beliil az épiilet(ek)et a csatlakozdo szomszédos épitési helyek alapjan - az utcakép
egységessége, a telepiilésszerkezet megérzése érdekében - elvi engedélyben meghatarozott
modon;

c) zartsoru beépitési mdd esetén zartsortian
kell elhelyezni.

Az épitési vonalat — eltér6 elGiras hidnyaban — a kialakult allapotnak megfelelden, elvi épitési
engedélyben kell meghatarozni.

44

Beiktatta az 5/2009.(1V.20.) rendelet, hatalyba helyezve 2009. aprilis 20-atdl.
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Elo-, oldal- és hatsokert
21.§

(1) Az eldkert legkisebb szélessége:
a) min. 5 m vagy
b) a kialakult allapothoz igazodo
kell legyen egységesen a tomb érintett utcaszakaszan, de legalabb az dvezet teriiletén.

(2) Az oldalkert legkisebb szélessége:

a) Szabadon allo (és ikresen csatlakozo) beépitési mod esetén legalabb az épitési telekre eldirt
(megengedett) legnagyobb épitménymagassag mértékének fele, de legalabb 3 méter,

b) oldalhatdron dllo beépitési mod esetén legalabb az épitési telekre eldirt (megengedett)
legnagyobb épitménymagassag mértéke, de legalabb 6 méter,

c¢) kialakult beépités esetén egységesen a tOmb érintett utcaszakaszan — de legalabb az Ovezet
teriiletén — a kialakult allapotra vonatkozo méret

kell legyen.

(3) A hatsokert legkisebb szélessége:
a) az épitmény hatsokertre néz6 tényleges épitménymagassaganak mértéke, de legalabb 6 méter,
b) a kialakult allapotra vonatkoz6 méret
kell legyen egységesen a tomb érintett utcaszakaszan, de legalabb az Gvezet teriiletén.

¢) Kizarolag miiemléki vagy varosképi okokbol a varoskozpont védett teriiletén a védett
telepiilésszerkezet megérzése érdekében oldalhataron allo beépitési mod esetén oldalhataron
allo épiilet(rész) hatsokert nélkiil is Iétesithetd, ha az a szomszédos épiilethez csatlakozik,
illetve a szomszédos épiiletek hasznalatat jelentdsen nem korlatozza.

Epitmények elhelyezése kizteriileten
22.§

(1) A kozteriileten elhelyezhetd épitmények szamara telek alakithato.

a) A kozutak épitményei céljara épitési tertiletet,

b) a kozteriileten is elhelyezhet6 épitmények kivételével épitési telket kell kialakitani.
(2) Nem kell épitési telket kialakitani olyan épitmények elhelyezése céljara, amelyek a nyomvonal

jellegii épitmények hasznalatahoz kapcsolddnak és azok épitési teriiletén beliil helyezkednek el.
(3) Kozteriileten elhelyezhetd épitmények:

a) kozteriilet rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges épitmények,

b) akoztargyak,

c) amegfigyelést, regisztralast, adatrogzitést és -kdzvetitést szolgald 1étesitmények épitményei

(az tizemi jellegiiek kivételével),
d) ahonvédelmet és a belbiztonsagot szolgalod épitmények
(az 6nallo teriiletet, illetve védoteriiletet igénylé épitmények kivételével),

e) akozmivek és miitargyaik,

f) akozmipo6tlok (a szennyviztisztitod és komposztalo telepek kivételével),

g) anyomvonal jellegii vezetékek a kiilon jogszabalyok keretei kozott,

h) tavkozlés, telekommunikacio és informatika vezetékei

(GSM és egyéb hirkozl6-, hirtovabbito torony részletes szabalyozdsi terv alapjan helyezhetd el),

1) a vizgazdalkodas épitményei,

j)  anyilvanos illemhelyek,

k) hulladékgyljtok (az illetékes szakhatosagok elézetes engedélyével),

1) a geodéziai jelek, tovabba

m) a terepszint alatti épitmény,

n) az utcabutor,

0) a mobil arusito hely (csak kozteriileti arusitasra szolo engedély alapjan),

p) akozteriileti terasz (csak kozteriileti arusitasra szolo engedély alapjan),

q) areklamhordozo, illetve tajékoztatd rendszer elemeiben és Osszességében DIN AO méret

alatt, illetve kiilon jogszabaly alapjan.
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(4) Kozteriileten épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, 4j épitményt elhelyezni, illetdleg meglévo
¢éplilet esetében bovitésre vagy hasznalati mod valtozasra hatosagi engedélyt adni csak a
valtozassal érintett teriilet csatlakozo kornyezetét is (a kozteriileteket is) magaban foglalo terv
alapjan szabad.

(5) Epiilet, épitmény, melléképitmény, koztargy és a kozteriileten elhelyezheté épitmények kozott
nem emlitett egyéb ¢épitmény kozteriileten az illetékes szakhatosagok és ilizemeltetok
hozzajarulasaval, illetve ,,KRT” szerint 1étesitheto.

(6) A kozteriilet rendeltetésétdl eltérd hasznalatihoz a tulajdonos (OK.) hozzajarulasa sziikséges.

(7) Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevékenységgel is Osszefligg, a tulajdonosi hozzajarulason
tul az épitésiigyi hatdsag hozzajarulasat is be kell szerezni.

(8) Kozteriilet-hasznalati engedélyt kell beszerezni — jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban:

a) kozteriiletbe 10 cm-en tGl benyuld elétetd, ernydszerkezet, fényreklam, cég- és cimtabla
elhelyezéséhez,

b) arusito és egyéb pavilon elhelyezéséhez,

¢) Onall6 hirdetd berendezés és koztargy (figyelmeztetd-, tajékoztato tabla, pad, stb.)
elhelyezéséhez,

d) épitési munkaval kapcsolatos allvany, épitéanyag, tormelék elhelyezéséhez,

e) alkalmi és mozgoé arusitashoz,

f) film- és televizio felvétel céljara,

g) vendéglatoipari elokert 1étesitéséhez,

h) kiallitas, alkalmi vasar, tovabba mutatvanyos tevékenység céljara torténd igénybevételhez,

1) kozhasznalatra még at nem adott kozteriilet ideiglenes hasznositasahoz.

(9) Elozetes szakhatosagi véleményt kell beszerezni:

a) kozut és jarda feliiletét érintd kozteriilet-hasznalati engedély megadasahoz az 1. foka utiigyi-,
¢és rendérhatosagtol,

b) kozteriileten folytatni kivant kereskedelmi-, vendéglatdipari és szolgaltatd vallalkozoi
tevékenység folytatasdhoz az I. foku kereskedelmi- és iparhatosagtol.

(10) A kozteriilet hasznalati engedély kiadésa soran figyelembe kell venni a RESZ el8irasait, a SZT
el6irasait, valamint a koztisztasagi szempontokat.

(11) A kozteriileten elhelyezhetd épitmények kialakitasa soran figyelembe kell venni a kdrnyezo
beépités jellemzoit (méretek, karakter, élet- és vagyonbiztonsag, stb.).

(12) Az orszagos kozutak védotavolsagan beliil épitményt elhelyezni csak az illetékes kozati
szakhatosag allasfoglalasa alapjan szabad.
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Melléképitmények elhelyezése
23.§
Allattartis céljara szolgalo melléképitményt csak az allattartasrol szold helyi onkorményzati
rendelet eldirasai szerint szabad Iétesiteni.
A melléképitmények koziil az elé- és oldalkert eldirt legkisebb méretén - az épitési telek eld- és
oldalkertnek mindsiild részén - beliil:
a) novénytermesztés céljara szolgald kerti novényhaz (iveghaz), foliasator,
b) kemence, husfiistolo,
c) allatkifuto,
d) tragyatarold, komposztalo, tovabba
e) silo, valamint nem terepszint alatti és fedett kialakitdsi Omlesztett anyag-, folyadék- vagy
gaztarolo
nem helyezhet6 el.
Az épitési telek hatsokertnek mindsiilé részén - az eldirt védotavolsagok megtartasaval -
valamennyi melléképitmény elhelyezhet6. Novényhazat (liveghdzat), foliasatrat a teleknek a
szomszédos telekkel k6zos hataratol legalabb 1,50 m tavolsagra szabad elhelyezni.

¥ Jarmiivek elhelyezése
24.§
A varoskozpont teriiletén az eléirdsok szerint szamitott gépjarmi elhelyezési kotelezettségtdl — a
lako- és iidiilléegységekre szamitott érték kivételével — kozlekedési vizsgalaton alapuld helyi
Oonkormanyzati parkolasi rendeletben legfeljebb + 50%-os eltéréssel el szabad térni.
A kozlekedési vizsgalatnak ki kell térnie a teriilet telepiilésszerkezeten beliili elhelyezkedésére, a
hasznalati sajatossagokra, a tomegkozlekedési ellatottsagra és a teriilet forgalmi terheltségére.

Udiilétibor, kemping elhelyezése
25.§
A huzamos tartézkodasra szolgalo iidiilétabort és kempinget csak olyan épitési telken szabad
elhelyezni, amely
a) teljes kozmiivesitéssel, illetdleg kdzcsatorna hianyaban azzal egyenértékii miiszaki
megoldassal (szivargasmentes, zart szennyviztaroloval) ellatott,
b) fertézésmentes talajjal kialakitott,
c) gyepesitett és igy is fenntartott.
Az udilétabor és kemping teriiletének legalabb 30 %-at fasitottan, lombkorona fedetten kell
kialakitani.

45

Médositotta a 15/2003.(V11.24.) rendelet, hatalyba helyezve: 2003.julius 24.
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IV. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
Kornyezetterhelés
26.§

(1)

(1)

2)

(1)
2)

)

4)

)

(1)

2)

)

A teriilet-felhasznalasi egységek teriiletére a Szerkezeti Tervben meghatarozott elsddleges
rendeltetésnek megfeleld kdrnyezetvédelmi eldirasok érvényesek.

Védelem a karos kornyezeti hatdsok ellen
27.§

A védéteriilet (védoovezet, védésav) nem épithetd be. Egyéb felhasznalasanak feltételeit az
¢épitésiigyi hatdsag allapitja meg a karos hatas mértéke, a helyi adottsagok és az illetékes
szakhatosagok véleménye alapjan.

Gazdasagi-, kiilonleges-, kozlekedési- és kozmiiteriileti dvezet teriiletén:

a) 0j épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek a telek hataran teljesiilniiik
kell;

b) meglévé ¢épitmény atalakitdsa vagy hasznalati modjanak megvaltozasa esetén a
kornyezetvédelmi hatarértékeknek a gazdasagi teriilethez - kozteriilettel elvalasztva vagy

rrrrr

A levego védelme
28.§

A teriilet levegotisztasag-védelmi szempontbol Védett 1. teriiletbe tartozik.
A teriileteken csak olyan tevékenységek folytatasara, illetve olyan 0j épitmények elhelyezésére
lehet hatosagi engedélyt kiadni, amelyek soran a levegé-tisztasagvédelmi szempontbol a teriiletre
vonatkozd szennyez anyag kibocsatasi hatarértékek teljesiilnek.
A varos kozigazgatasi teriiletén difftiz 1égszennyezést okozo tevékenység csak zart térben, vagy a
kiporzas megakadalyozasa esetén (pl.: a feliilet megfeleld anyagokkal valo kezelése, nedvesen
tartasa, stb.) folytathato.
A varos kozigazgatasi teriiletén (jabb levegétisztasag-védelmi szempontbol védett 1. teriilet nem
jelolhet6 ki.
A varos kozigazgatasi teriiletén biizt okozo uj 1étesitmény nem helyezhet el.

A fold védelme
29.§

Epitmények létesitése, illetve épitési teriilet elokészitése soran a terméfold védelmérdl,
Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl és ujrahasznositasardl az engedélyesnek gondoskodnia
kell.
Az épitményeket (terepszint felett, terepszinten, illetve alatt) ugy kell kialakitani, hogy az ott
keletkezd, a talajt szennyez6 folyékony telepiilési hulladékok és (elsésorban folyékony) veszélyes
hulladékok ne keriilhessenek a talajba.
A varos kozigazgatasi teriiletén feltoltések kialakitasara kornyezetet karositdé anyag, illetve
veszélyes hulladék nem alkalmazhato.
a) Az illetékes (szak)hatosag az engedélyezési eljaras keretében elrendelheti a feltdltésre szant

anyagok vizsgalatat.
b) Feltoltés elott az adott teriileten talalhatd, a kdrnyezetet karosité hulladékokat a teriilet-

elokészités soran el kell tavolitani.
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A vizek védelme
30.§

A teriileten a vizfolyasok, holtagak, tavak, a vizbazis védelme érdekében azok szennyezését

okozo 1étesitmény elhelyezése tilos.

Vizbazis hidrogeoldgiai védéidoman beliil:

a) dogkut, hulladék-lerakéhely nem engedélyezheto,

b) létesitmények szennyvize nem szikkaszthato,

c) szennyviztisztitd telep lizemeltetése soran szennyez6 anyagok nem keriilhetnek a talajba és a
talajon keresztiil a talajvizbe,

d) hulladékégeto lizemeltetése soran szennyez6 anyagok nem keriilhetnek a talajba,

e) kizarolag hobbi-, 6rz6-védo és csak a sajat sziikségletet kielégitd mennyiségli kisallatok
tarthatok. Sem kishaszonallat (pl.: sertés), sem (nagy) haszonallat (pl.: szarvasmarha) nem
tarthato. Uzemi méretii allattartisra alkalmas telep nem helyezhetd el.

A csatornazott teriileteken a keletkez6 szennyvizeket a csatornahalézatba kell vezetni.

A csatornahaldzatba nem bekapcsolhato teriileteken olyan Iétesitmény, melynek miikodése soran

szennyviz keletkezik csak akkor lizemeltethetd, ha a szennyviz gyiijtése és atmeneti tarolasa zart,

szivargasmentes taroloban, a szippantott szennyviz artalmatlanitdsa a kijelolt szennyvizleliritd
helyre szallitassal torténik.

A csatornarendszerbe, illetve a szennyviztisztito-telepre karos, illetve veszélyes anyagokat

tartalmaz6 szennyvizek nem vezethetok, illetve nem szallithatok. A Kkaros, illetve veszélyes

anyagokat tartalmazo6 szennyvizek eldtisztitasat, kezelését a keletkezés helyén, illetve kdzvetlen
kozelében a csatornahalozatba, illetve a zart taroloba vezetés el6tt kell biztositani, a vonatkozd
jogszabalyok szerint.

A felszini vizek elvezetésének modjat - legalabb az Osszefiiggben kezelendd teriiletre

vonatkozdan - a tereprendezésre, a felszini vizelvezetd-rendszerre és a szivargo-rendszerre

vonatkozo terv(ek)ben kell meghatarozni.

Szilard és folyékony telepiilési (kommunalis) és veszélyes hulladékok, tovabba szennyviziszap

elhelyezésére és kezelésére szolgalo telepet hullamtéren, toltésekkel nem védett (nyilt) artéren,

fakadd vagy szivargd vizekkel veszélyeztetett, vizjarasos, illetve mély fekvésii teriileteken
elhelyezni nem szabad.

Terepszint alatti épitmények csak a talajviz mozgasat nem akadalyozo, az érintett térség

vizhaztartasat nem befolyasoldo modon 1étesiilhetnek.

A tdji értékek és a vizpartok védelme
31§

A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai, természeti értékek), a tajra
jellemzd természeti rendszerek és egyedi tajértékek megovasat. Ennek megfeleléen a varos
teriiletén a taj jellegét, esztétikai, természeti értékeit veszélyeztetd, karositd tevékenység
folytatasara alkalmas épitményt elhelyezni tilos.
A vizfolyasok, holtagak galéria ndvényzetét, mocsaras rét, legelok, bokrosodo teriiletek
ndvényzetét meg kell 6rizni.
Védett természeti teriileten épitményt elhelyezni csak az illetékes természetvédelmi szakhatosag
hozzéjarulasaval szabad.
A vizfolyasok, holtagak, csatornak, kavicstavak karbantartasat, a vizpart és a meder rendezését a
természeti, taji értékek karositasa nélkiil, tajba ill6 mddon kell elvégezni.
A folyopart és az arvizvédelmi toltés kozotti teriiletet (hullamteret) tovabba az arvizvédelmi toltés
mentesitett oldalan 1évé azon teriiletet melyen fakado és szivargd vizek jelentkezhetnek csak az
arvizvédelmi eléirasoknak megfelelden szabad hasznositani.
Rendszeresen viz ala keriil6 teriileten, hullamtéren, artéren, vizfolyas tovabba holtdg parti
savjaban ujabb épitményt elhelyezni nem szabad, kivételt képeznek az arvizvédelem érdekében
jogszabalyban megengedett és a viziigyi igazgatas teriileti szervének hozzajarulasaval 1étesithetd
épitmények.
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1997 viziallasok 1étesitésének és fennmaradasanak szabalyozasa kiilon 6nkormanyzati rendelet
alapjan torténik.

A helyi természetvédelem alda nem tartozo patakok, vizfolyasok, tavak mederszélétdl, illetve
toltésének mentett oldali talpvonalatol legalabb 10,00 méter szélességben vizvédelmi teriiletsavot
kell 1étesiteni a vizfolyasok, vizfeliiletek védelmének érdekében.

A vizvédelmi teriiletsdvon beliil épitmény csak az illetékes viziigyi hatosag eldzetes engedélyével
1étesithetd.

A Natura 2000 teriiletek teriiletén kerékparutat kijelolni, megvaldsitani a meglévd Wt
nyomvonalan, illetve a szabalyozasi terv szerint szabad. Tovabbi Natura 2000 teriiletek kizarolag
az illetékes szakhatosag elézetes engedélyével vehetdk igénybe.

(10) VA szabélyozési terven az ,orszagos Okologiai halozat teriilete”-jelii terilleten a természeti

(1)

2)
)

4)

értékek hossza tava megdrzése érdekében a fak és cserjék megtartasaval évente egyszeri, nyar
végi vagy 0sz eleji kaszalassal valositandd meg, amely kiillondsen nedves talaj esetén kizardlag
kézzel végezheto.

Az élévilag védelme

32.§
Az ¢élévilag (flora, fauna, stb.) igénybevétele csak olyan modon torténhet, amely az
¢letkozosségek természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget nem karositja
illetéleg funkcidit nem veszélyezteti.
A kiilteriileti kozutak mentén az elsivatagosodas megakadalyozasa, tajképi és okologiai érdekek
érvényesitése céljabol legalabb egyoldali fasor telepitése sziikséges.
A varoskép, a telepiilés zoldfeliileti rendszerének és novényallomanyanak megdvasa érdekében:
a) a varoskozpont teriiletén,
b) a kdzvetlen vizparti teriileteken (folyo-, to- és arokpartok),
c) a telepiilés teriiletén 1évo kdzparkok teriiletén,
d) a helyi jelent6ségli természeti teriileteken
ha fa kivagasa (kivétel: gyiimdlcsfa) — épitmény elhelyezése vagy kertészeti szakvéleményben is
igazolt egyéb okokbol —sziikséges, akkor azok potlasarol szakvéleményben meghatarozott moédon
kell gondoskodni.
A kornyezet megovasa érdekében a SZT-ben meghatarozott teriileteken — eltéré rendelkezés
hianyaban — kdrnyezet- és ivovizkészlet-kimélé gazdalkodas, miitragya- és vegyszerhasznalat
korlatozas érvényes.

16/a
46
47

Médositotta a 24/2003.(X1.24.) rendelet, hatalyba helyezve 2004. januar 01.
Beiktatta az 5/2009.(1V.20.) rendelet, hatalyba helyezve 2009. aprilis 20-atdl.
Beiktatta az 5/2009.(1V.20.) rendelet, hatalyba helyezve 2009. aprilis 20-atdl.
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Hulladék-artalmatlanitds és -elhelyezés
33.§

Telepiilési (kommunalis) hulladékot csak a SZT-ben erre a célra kijeldlt teriileten szabad
elhelyezni.
A varos kozigazgatasi teriiletén az ipari, kisipari, szolgaltatd és mezdgazdasagi Iétesitményekben
folytatott tevékenységek soran keletkezd6 - a vonatkozd jogszabalyok szerinti - veszélyes
hulladékot az artalmatlanitasig, illetve az elszallitasig a vonatkozé jogszabalyokban eldirt modon,
hulladékfajtanként elkiilonitetten kell gyljteni és kornyezetszennyezés nélkiil kell tarolni.
A Kkornyezet védelme érdekében - a kijeldlt hulladéklerako-helyek kivételével - a varos
kozigazgatasi teriiletén 0j hulladék (szemét) lerakohely csak jovahagyott szakhatosagi engedélyek
A hulladékleraké védoéteriilete a telep keritésétol mért 1000 m-es teriiletsav. A védoteriileten beliil
Ujabb épitmény csak az illetékes szakhatosagok hozzajaruldsaval helyezhet6 el.
A szennyviztisztitd telep védoéteriilete: a telep keritésétél mért 1000 m-es teriiletsav. A
védoteriileten beliil huzamos tartozkodas céljara szolgald 0j épitmény csak a teriiletre kidolgozott
kornyezeti allapotfelvétel alapjan meghatarozott feltételekkel helyezhetd el. A védoteriilet csak
kornyezeti allapotfelvétel alapjan vizsgalhato feliil.

Kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem
34.§

A teriileten a 4/1984. EiM sz. zajvédelmi rendeletben és vonatkozo mellékleteiben meghatarozott
hatarértékeket kell betartani.

Barmely zajt kibocsato, rezgést okozo 1étesitmény csak abban az esetben létesithetd, ha az altala
okozott kornyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban meghatarozott 1étesitmények kornyezetében az
el6irt hatarértékeket nem haladja meg.

A tervezett utak térségében a zaj elleni védelmet biztositd épitményeket tigy kell elhelyezni, hogy
a) belteriileten vagy az Ut szabalyozasi szélességénél, vagy a beépitési vonalnal,

b) kiilteriileten a vonatkoz6 jogszabalyokban eldirt kornyezeti zajszint hatarérték az ut
védbtavolsagan beliil teljesiiljon.

A telepiilési kérnyezet védelme
35.§

A teriileten (bel- és kiilteriileten egyarant) allattartd épiilet csak a RESZ el6irasai, a vonatkozo
jogszabalyok, hatosagi el6irasok és az allattartasra vonatkoz6 Onkormanyzati rendelet egyiittes
alkalmazasaval létesithetd.
A Dbelteriilet 500 m-es kornyezetében nagylizemi méretli allattarto-telep - az dllattartasra
vonatkozo rendelettel dsszhangban - nem létesithetd.
Vizfeliilethez (vizfolyashoz, holtdghoz, téhoz, stb.) 500 m-nél kozelebb allattartotelep,
komposztalotelep nem Iétesithetd.
A teriileten Iétesithetd egyéb lizemi allattartd 1étesitmények épithetd kapacitasardl az allattartasi
rendeletben kell intézkedni.
Mezogazdasagi rendeltetésii teriilet szennyvizzel torténd ontdzése a belteriileti hatartol 1000 m-en
tali tavolsagban csak olyan meteorologiai viszonyok (szélirany, szélerésség) esetén
engedélyezhetd, amikor kizarhato a belteriilet biizds levegdvel valo szennyezése.
A SZT-ben lehatarolt teriileteken (gazdasagi teriiletek: ipari és egyéb ipari teriiletek) a telepiilési
kornyezet védelme érdekében telken beliili védofasitas kihelyezése sziikséges.
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Helyi értékvédelem
36.§

A helyi értékvédelemrdl helyi dnkormanyzati rendelet alapjan kell gondoskodni.

A telepiilés miilemléki védelem alatt alld és varosképi jelent6ségli épitményeinek jegyzékét a 6.
szamu melléklet tartalmazza.

A teriilet helyi karakterének kialakitasa, az arculatteremtés érdekében a kornyezett6l idegen
formai, szerkezeti stb. megoldasok nem alkalmazhatok.

A teriileten - a mar meglévo - épiiletek, épitmények részleges homlokzati felGjitasa nem
megengedett.

A Miemléki Jelentéségli Teriilet (MJT), illetve a Miemléki Koérnyezet (MK) teriiletén (a
tovabbiakban: védett teriileten) kialakult telekhatar megsziintetésére (telkek Osszevonasara) és
telek megosztasara csak az illetékes milemlékvédelmi hatdsag eldzetes allasfoglalasa alapjan
keriilhet sor.

Védett teriileten 0j épitési telket kialakitani és azon épitményt elhelyezni az illetékes
miemlékvédelmi hatosag elozetes véleménye alapjan, a létesitményt kornyezetével (legaldbb a
csatlakozo két-ket szomszédos épiilettel) egylitt bemutatd utcakép alapjan szabad.

Védett teriileten az épitett és/vagy természeti kornyezeti értékeket (épitmény, illetve azok
csoportja, azok részei, berendezések, novényzet, stb.) meg kell tartani, azokkal kapcsolatosan
barmely épitési jellegli tevékenység csak az illetékes (szak)hatosag hozzajarulasaval illetve
engedélyével végezhetd.

Védett teriileten egyedi védelem alatt nem allo épiilet részleges vagy teljes bontassal jaro
atépitése, Uj épiilet létesitése esetén a torténeti épitési vonalakra utalni kell (homlokzatképzés,
tomegtagolas, elhelyezés, stb.).

Védett teriileten a kialakult beépitéshez torténd illeszkedés érdekében az épitési hatdsag az

engedélyezési eljaras soran elrendelheti:

a) az épiilet épitéstorténeti kutatasat,

b) iizletek kirakatszekrényének, kapuzatanak megsziintetését vagy visszaallitasat,

c) az éplileten talalhatd miivészeti értékii részletek szakértével valo felujittatasat,

d) az épiiletnek homlokzati burkoldsat, szinmintak szerinti szinezését.

Védett és varosképi jelentOségli teriileten DIN A/0 méretet meghaladd méretii reklam csak

meghatarozott ideig érvényes engedély alapjan, ideiglenes jelleggel - épitési teriilet takarasaként -

helyezheto el.

Védett természeti teriileten, illetve varosképi jelentéségli természeti teriileten — a vonatkozo

jogszabalyok és a RESZ ovezeti elSirasai mellett — épitményeket csak:

a) a teriilet kornyezeti értékeinek, a novényzet hagyomanyos, kialakult jellegének megdrzésével,

b) a kdrnyezetet zavar6 és veszélyeztetd hatasok kizarasaval

szabad elhelyezni.

c) Védett természeti érték esetén be kell szerezni a feliigyeletet gyakorld természetvédelmi
hatdsag egyetértését.

A varoskép szempontjabol kiemelten kezelendd Duna-menti partszakaszokat (varosképi

jelentéségii vizpartok -,,tajképi védelem”) a SZT tartalmazza.

Ezen a teriileten a hagyomanyos varoskép megdrzése és eldnyosebb kialakitasa érdekében az

¢épitésiigyi hatosag eldirhatja a meglévo és az elhelyezésre keriil6 épitmények, valamint a Dunan

elhelyezett vizi-létesitmények kozteriiletrél lathatd részének (homlokzat, tetéforma, nyilaszarok,

reklamok, keritések, tamfalak, diszvilagitd berendezések, stb.) kialakitasat és karbantartasat.

A SZT-ben lehatarolt védett nadasok teriiletén a ,,nddas” mezOogazdasagi miivelési ag mdodositasa

a SZT modositasat vonja maga utan. A teriileten az un. ,,vizes él6helyek” megdvasa érdekében

azok természet kozeli hasznalati modjat (vizgazdalkodasat, ¢lovilag védelmét, stb.) biztositani

kell.
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(14) A szabalyozasi terven lehatérolt régészeti leldhelyek teriiletén épitési munka csak az illetékes

szakhatOsag eldzetes hozzajarulasaval végezhetd.

(15) 'A_szabélyozasi terven lehatarolt régészeti érdekii teriileteken a talaj felszinének 0.3 méternél

nagyobb megbontasaval jard épitési munka esetén a tulajdonos (épittetd) régészeti feliigyeletrdl
koteles gondoskodni.

Egyéb sajdtos jogintézmények kovetelményrendszere
37.§

(1) 'A telepiilési dnkormanyzatot — kiilon onkormanyzati rendelet hatalyba 1épésével — eldvasdrlasi

Jjog illeti meg a RESZ-ben és a SZT-ben lehatarolt teriileteken, a Miiemléki kornyezet hataran
beliili telkek teriiletén, illetve a kiilonleges teriiletekhez (RESZ 13.§) csatlakozo telkek, tovabba a
telekalakitasi terv alapjan megvaldsithatd tombbels6 feltarasokhoz kijelolt telkek teriiletén az
alabbi célok megvalositasa érdekében:

a) a kozuti- és a vizi-kozlekedés feltételeinek kialakitasa,
b) védett épiiletek megdrzése,
c) védett teriiletek megorzése,

d) a varos szerkezetét meghatarozo teriiletek kialakitasanak meghatarozasa, illetve befolyasolasa.

(2) A SZT-ben meghatarozott — helyi kozut 1étesitése, bdvitése, illetve korszertisitése — érdekében
sziikséges teriiletet (terliletrészt) az Onkormanyzat a vonatkozo jogszabalyok keretei kozott
lejegyezheti.

(3) Az épitésiigyi hatosag a telepiilésrendezési kotelezés korében, a varoskdzpont SZT-ben lehatarolt
részén (a Duna-part — Vasut sor — Ady Endre utca — Gabor Aron utca — Bocskai utca — Temetd
koz — Magdics utca altal hatarolt teriileten) a varoskép védelme érdekében:

a) beépitési-,

b) helyrehozatali-,

c) beiiltetési-
kdtelezettséget rendelhet el.

( 4)49

(5)50

(6)5]

48
49
50
51

Médositotta a 15/2003.(V11.24.) rendelet, hatalyba helyezve: 2003.julius 24.
Hatalytalan 2007. junius 25-étdl

Hatalyon kivil helyezte a 26/2008.(X.18.) rendelet, hatalytalan: 2008. oktéber 18-atdl.
Hatalyon kivil helyezte a 26/2008.(X.18.) rendelet, hatalytalan: 2008. oktéber 18-atdl.
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V. FEJEZET
EGYEB ELOIRASOK

Epitési feltételek
38.§

A “Feltétel teljesitéséhez kotott beépités”-i (a szabalyozasi terven lehatarolt) teriileteken az adott
feltétel bekovetkeztéig (talajmechanikai szakvélemény készitése, tereprendezés-feltdltés)
semmilyen épitmény nem helyezhet6 el.

A 4964/2 hrsz-u telek kizarolagos hasznalata: vasartér. A telek nem beépitheto.

Az 5108 hrsz-u telek kizarolagos hasznalata szallodai szolgaltatist nyujté épitmény kell
legyen.

A Tokert teriiletén az épiiletek allandd hasznalatra alkalmas helyiségeinek padloszintjét Ggy kell
megallapitani, hogy a vizszint esetleges emelkedése, még havaria — csapadékviz elvezetd-
rendszer meghibasodasa — esetén se veszélyeztesse az épitmények rendeltetésszeri hasznalatat. A
fenti padloszint alatti helyiségeket ennek megfelelden kell kialakitani. A padlészint iranyado
magassaga legalabb a Bmf. 97,30 m szinten kell, hogy legyen, mely magassagtol eltérni csak az
illetékes szakhatosag el6zetes irasos hozzajarulasaban foglalt mértékig szabad.

72 Beiktatta a 16/2000.(1X.25.) rendelet, hatalyba helyezve: 2000. szeptember 25.
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Beiktatta az 5/2009.(1V.20.) rendelet, hatalyba helyezve: 2009. aprilis 20-atol.
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Zaro rendelkezések
39.§

A RESZ rendelkezéseit a rendelet hatélyba 1épését kovetden inditott allamigazgatasi tigyben kell
alkalmazni.
A RESZ hatalyba lépésekor mar elrendelt telekalakitasi és/vagy épitési tilalommal érintett
teriileteken a tilalmat elrendeld rendelet eldirasai szerint kell eljarni annak feliilvizsgalataig. A
feliilvizsgalat soran kell intézkedni a 38.§ (1) bekezdésben nem emlitett esetekre vonatkozdan.
A RESZ rendelkezéseinek megsértése szabalysértési eljarast von maga utan.
A RESZ eléirasait — a varoskozpont teriiletére vonatkozéan — Rackeve Varos Képvisel-
testiiletének 24/1997.(X11.3) rendeletében meghatarozott eltérésekkel kell alkalmazni.
A rendelet (RESZ) hatalyba 1épésével egyidejiileg a Rackeve varos teriiletére vonatkozé korabbi
Rackeve Varos Altalanos Rendezési Tervérél szold 7/1985.(XIL18.) rendelet és annak
valamennyi modositdsa —a 4/1992.(IV.27.) rendelet és az azt modosité 31/1995.(X1.3.) rendelet™
kivételével — tovabba a Somlyo-szigetre vonatkozd 56/1979.(VIL.14.) sz. VB hatarozattal
jovahagyott RRT és a Fanyilas tidiil6teriiletre vonatkozo 120/1989.(X.31.) sz. VB hatarozattal
jovahagyott RRT, az 5/1995.(11.10.) és a 11/1997.(111.26.) OK szama moédositasai hatalyukat
vesztik.
A helyi védelem feltételeirdl 6nkormanyzati rendeletben kell rendelkezni.
Az allattartas céljara szolgalo épitmény és melléképitmények Iétesitésének feltételeit — teriileti
lehatarolasat, azok épitési telken valo elhelyezésénél a védotavolsagot és mas épitési feltételt, az
épithetd dllattarto kapacitast (féréhely haziallat fajtak szerint és Osszegezve), stb., a koz- és
dllategészségiigyi, tovabba a kérnyezetvédelmi kovetelmények meghatarozasdval — az allattartas
feltételeire vonatkozo rendelet alapjan kell megallapitani.
A rendelet 1998. november 1-én 1ép hatalyba.

dr. Kulcsar Istvan sk. Stahly Istvan sk.
polgarmester cimzetes fojegyzd

Hatalyba helyezve: 1998. november 1.

A rendelet egységes szerkezetbe foglalasa megtortént: 2009. aprilis 27.

dr. Kiss Laszlo
jegyzo
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Hatalyon kivil helyezte a 2/1999.(11.26.) KT rendelet, hatalytalan 1999. marcius 1-jétél.
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